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Wst�p. Przedmiot i cel opracowania. 

  
Podstaw� do rozpocz�cia prac nad niniejszym dokumentem „Studium uwarunkowa� i 
kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Witkowo”, zwanego dalej Studium 
jest Uchwała XXXI/291/06 Rady Miejskiej w Witkowie z dnia 25 pa�dziernika 2006 r. o 
przyst�pieniu do opracowywania zmiany studium uwarunkowa� i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Witkowo. 
Niniejszy dokument został sporz�dzony zgodnie z obowi�zuj�cymi przepisami prawa, a w 
szczególno�ci z ustaw� z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) 
Procedur� planistyczn� okre�la art. 11 cyt. ustawy, a wszystkie jej etapy zostały zebrane 
w dokumentacji formalno-prawnej Studium. 
Zgodnie z obowi�zuj�c� ustaw�, studium uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego jest jednym z podstawowych dokumentów planistycznych w gminie, 
obejmuj�cym cały jej obszar. Ustalenia studium s� wi���ce dla organów gminy przy 
sporz�dzaniu planów miejscowych. 
Nowe akty prawne lub zmiany w istniej�cych, zwi�zane bezpo�rednio z planowaniem 
przestrzennym, maj� du�y wpływ na zakres obecnego studium.  
Studium nie jest aktem prawa miejscowego. Jest ono dokumentem prezentuj�cym 
polityk� przestrzenn� gminy, sporz�dzonym dla całego obszaru gminy i okre�la kierunki 
zagospodarowania przestrzennego gminy. 
Podstawowymi zadaniami opracowanego Studium s�: 
– dostosowanie dokumentu do obowi�zuj�cych przepisów, 
– rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, istniej�cych uwarunkowa� oraz problemów 

zwi�zanych z jej rozwojem, 
– sformułowanie kierunków rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy,

a tak�e podstawowych zasad polityki przestrzennej i zasad ochrony interesu 
publicznego, 

– stworzenie podstaw do sporz�dzania planów miejscowych, 
– ustalenie kierunków rozwoju sieci infrastruktury technicznej, 
– promocja gminy. 
Przy sporz�dzeniu Studium uwzgl�dniono opracowania wykonane dla gminy, tj.: 

• Aktualizacja Programu Ochrony �rodowiska dla Gminy i Miasta Witkowo na lata 2010 
- 2013 z perspektyw� na lata 2014 - 2017”, 

• Aktualizacja planu gospodarki odpadami dla Gminy i Miasta Witkowo na lata 2014 -
2017, 

• Program opieki nad zabytkami gminy Witkowo na lata 2012-2015 wraz z Gminn�
Ewidencj� Zabytków, 

• Opracowanie ekofizjograficzne dla zmiany studium uwarunkowa� i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Witkowo. Pozna�, maj 2008 r., 
opracowanie mgr Ryszard Ziele�kiewicz, Biuro Projektów i Usług Technicznych 
AKANT bis. 

Zmiana studium z roku 2018 polega na aktualizacji uwarunkowa� o wcze�niej 
nieuj�te w opracowaniu obszary, o których mowa w art. 95 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. 
Prawo geologiczne i górnicze (Dz. U. z 2017 r., poz. 2126 ze zm.). 
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Uwarunkowania rozwoju gminy. 

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie, uzbrojenie terenu oraz stan 
systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopie� uporz�dkowania 
gospodarki wodno-�ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami. 

  
1.1 Ogólna charakterystyka przyrodniczo – geograficzna gminy. 

  Gmina Witkowo jest gmin� miejsko-wiejsk�, poło�on� w powiecie gnie�nie�skim, we 
wschodniej cz��ci Niziny Wielkopolskiej, w pasie Pojezierza Gnie�nie�skiego. Na 
terenie gminy znajduj� si� 34 wsie i miasto Witkowo. Witkowo stanowi centrum 
administracyjno-usługowe gminy.  
Powierzchnia gminy wynosi 184,4 km², z czego 8,3 km² (4,5% powierzchni gminy) 
zajmuje miasto Witkowo. Obszar gminy zamieszkuje ponad 13 690 osób (rozdział 1.2 
Ludno��), z czego ponad 8000 (ok. 58% ludno�ci gminy) mieszka w mie�cie Witkowo1.
Gmina Witkowo s�siaduje z nast�puj�cymi gminami:  
- z powiatu gnie�nie�skiego: Gniezno, Niechanowo i Trzemeszno,  
- z powiatu słupeckiego: Orchowo, Powidz i Strzałkowo, 
- z powiatu wrzesi�skiego: Wrze�nia. 
Miasto oddalone jest od Gniezna o 15 km, a od Poznania zaledwie o 60 km. Przebiega 
przez nie droga wojewódzka nr 260 ł�cz�ca Gniezno ze Słupc�. 
Gmina Witkowo podzielona jest na 30 obr�bów geodezyjnych: miasto Witkowo, 
Chł�dowo, Czajki, 	wierdzin, D�bina, Folwark, Folwark Piaski, Gaj, Gorzykowo, 
Jaworowo, Kamionka, Kołaczkowo, Królewiec, Malenin, Małachowo K�pe, Małachowo 
Szemborowice, Małachowo Wierzbiczany, Małachowo Złych Miejsc, M�kownica, 
Miel�yn, Odrow��, Ostrowite Prymasowskie, Ruchocinek, Ruchocin, Skorz�cin, 
Skorz�cin Nadle�nictwo, Sokołowo, Strzy�ewo Witkowskie, Wiekowo, Witkówko. 

1.2 Ludno��.

  Według danych GUS w grudniu 2011 r., gmin� zamieszkiwało 13 696 osób. Struktura 
populacji przedstawia si� nast�puj�co: 

Opis Ogółem Kobiety M��czy�ni 

jednostka osób  % osób  % osób  % 

populacja 13 696 100 6865 50,1 6 831 49,9 

g�sto�� zaludnienia
(mieszk./km²) 

75 38 37 

    
Struktur� wieku mieszka�ców gminy omówiono w rozdziale 5.1 Rozwój ludno�ciowy 
gminy Witkowo – prognoza demograficzna. 

���������������������������������������� �������������������
1

GUS, stan na grudzie� 2011
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1.3 Funkcje gminy i u�ytkowanie gruntów.

  Najwi�kszym o�rodkiem osadniczymi w gminie Witkowo jest miasto Witkowo, poło�one 
w centralnej cz��ci gminy, z którym przestrzennie ł�cz� si� wsie: Małachowo 
Wierzbiczany i Małachowo Złych Miejsc oraz Witkówko i Strzy�ewo Witkowskie. Inne 
wi�ksze  wsie to Miel�yn, Ruchocinek, M�kownica, Gorzykowo. 
Gmina ma charakter rolniczo – turystyczno - usługowy.  
Ze wzgl�du na bonitacj� gleb rolniczych i ukształtowanie terenu, mo�na wyró�ni� w 
gminie 2 strefy: 
- rolnicz� – południowo-zachodnia cz��� gminy, gdzie wyst�puj� lepsze grunty rolne i 
krajobraz równinny,  
- rekreacyjno-turystyczn� – cz��� północno-wschodnia gminy, gdzie grunty rolne s�
słabsze a ukształtowanie terenu bardziej pofałdowane. 
Gmina ze wzgl�du na urozmaicone ukształtowanie terenu oraz ró�norodno��
przyrodnicz�, posiada predyspozycje do bycia atrakcyjnym o�rodkiem turystyczno - 
wypoczynkowym. Najwa�niejszym centrum turystycznym jest Skorz�cin. Poza tym,  
do tej funkcji pretenduj� równie� tereny w Wiekowie oraz nad Jeziorem Ostrowickim 
w miejscowo�ci Ostrowite Prymasowskie i Gaj. 
Pozostała cz��� gminy ma charakter rolniczy. 
Zabudowa wiejska jest cz�sto rozproszona, zwi�zane jest to z funkcjonowaniem 
gospodarstw rolniczych. Rozproszenie jest wi�ksze w cz��ci północno-wschodniej, ale 
poł�czenie rozproszenia ze zró�nicowanym ukształtowaniem terenu tworzy malowniczy 
krajobraz i nie stanowi naruszenia zasad ładu przestrzennego. 
W Witkowie wyst�puje zwarta zabudowa o charakterze typowo miejskim, z historycznie
ukształtowanym rynkiem centralnym w postaci dwóch sprz��onych placów. W mie�cie, 
w jego strukturze zabudowy mieszkaniowej istnieje zarówno zabudowa jednorodzinna 
jak i wielorodzinna. Na obrze�ach miasta wyst�puj� ogrody działkowe, siedliska 
rolnicze i gospodarstwa ogrodnicze. W kierunku  północnych granic Witkowa – w 
stron� Witkówka, przewa�aj� obiekty działalno�ci gospodarczej. 
Stan zagospodarowania i u�ytkowania gruntów w granicach gminy przedstawia 
zał�cznik graficzny nr 1.1. 
Na terenie gminy Witkowo, znajduj� si� wojskowe tereny zamkni�te MON. Cz��� z 
tych terenów stanowi obszar lotniska wojskowego Powidz, dla którego ustanowiono 
powierzchnie ograniczaj�ce wysoko�� zabudowy od lotniska wojskowego Powidz. 
Informacje znajduj� si� w zał�czniku graficznym 3.2 

1.4 Uwarunkowania planistyczne.

  Gmina Witkowo posiada opracowane w 1997r. studium uwarunkowa� i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego, które zostało uchwalone uchwał� Rady Miejskiej 
w Witkowie Nr XXVI/198/97 z dnia 22.11.1997r., zmienione uchwał� Rady Miejskiej 
w Witkowie Nr XV/134/08 z dnia 30 czerwca 2008 r. w sprawie zmiany studium 
uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Witkowo w 
miejscowo�ci 	wierdzin – działki o numerach od 274 do 298 oraz od 301 do 306. 
Opracowanie to, w du�ej mierze zdezaktualizowane poprzez zmian� przepisów oraz 
brak odniesienia do istniej�cej sytuacji przestrzennej i gospodarczej, nie odpowiada 
nowym potrzebom gminy w zakresie strategii rozwoju i zagospodarowania terenów 
gminy. 



9 | S t r o n a

�

Zgodnie z obowi�zuj�c� ustaw�2, studium uwarunkowa� i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego jest jednym z podstawowych dokumentów 
planistycznych w gminie, obejmuj�cym cały jej obszar. Ustalenia studium s� wi���ce 
dla organów gminy przy sporz�dzaniu planów miejscowych. 
Nowe akty prawne lub zmiany w istniej�cych, zwi�zane bezpo�rednio z planowaniem 
przestrzennym, maj� du�y wpływ na merytoryk� obecnego studium.  
Studium nie jest aktem prawa miejscowego. 

  1.4.1 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

  Na terenie gminy obowi�zuje 61 planów miejscowych. W�ród tych planów 15 zostało 
zrealizowanych w cało�ci (100% realizacji), a� 26 nie zostało w ogóle zrealizowanych 
(0% realizacji), a 20 znajduje si� w ró�nym stopniu realizacji. 
Brak realizacji niektórych planów wynika b�d� z nietrafionej polityki przestrzennej 
gminy – złego kierunku rozwoju, b�d� z przeszacowania terenów inwestycyjnych.  
Powodem mo�e by� równie� polityka bazowania na decyzjach o warunkach 
zabudowy, która stwarza mo�liwo�ci inwestycyjne na terenach po��danych  
społecznie. 
Pokrycie gminy planami miejscowymi jest niewielkie i wynosi ok. 2,3 %. 
Brak planów miejscowych mo�na tłumaczy� faktem, �e rozwój gminy nast�puje w 
sposób systematyczny i mo�liwy jest na podstawie wydawanych licznie decyzji o 
warunkach zabudowy. 
Kilka planów miejscowych jest w trakcie opracowywania, jednak obejmuj� one 
niewielkie obszary pojedynczych działek. Jedynie projekt planu miejscowego w rejonie 
Małachowa Złych Miejsc obejmuje wi�kszy obszar, planowany do przeznaczenia na 
lokalizacj� elektrowni wiatrowych. 
Sytuacj� obrazuje zał�cznik graficzny nr 1.2. 

  1.4.2 Decyzje o warunkach zabudowy.
  

  �rednia liczba decyzji wydawanych rocznie w gminie Witkowo utrzymuje si� od 7 lat na 
wyrównanym poziomie. �rednio, wynosi ona 125 decyzji na rok. 
Przewa�aj�ca cz��� dotyczy miasta Witkowa, ale s� te� obr�by, gdzie liczba decyzji 
jest stosunkowo du�a. Do obr�bów tych nale��: Skorz�cin Nadle�nictwo, Wiekowo, 
Miel�yn, Chł�dowo i Skorz�cin. 
W ci�gu lat 2006-2012 najwi�cej decyzji wydano na cele mieszkaniowe i zwi�zane z 
zabudow� zagrodow�. Liczbowo jest to poziom porównywalny pomi�dzy tymi dwoma 
funkcjami.  
W toku prowadzonej procedury sporz�dzania Studium oraz w zwi�zku z innymi 
zamierzeniami planistycznymi mieszka�ców gminy wpłyn�ło 116 wniosków o zmian�
Studium. Wnioski dotycz� obszarów, gdzie inwestycje nie mog� by� zrealizowane 
wył�cznie na podstawie decyzji administracyjnej. 
Zał�cznik nr 1.3 obrazuje jak zamierzenia inwestycyjne s� zlokalizowane w stosunku 
do wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz 
obowi�zuj�cych miejscowych planów. 

1.5 Turystyka, wypoczynek i rekreacja.

  1.5.1 Baza noclegowa i gastronomiczna oraz inne obiekty i wyposa�enie 
turystyczne. (zał�cznik graficzny nr 1.4)

���������������������������������������� �������������������
2
 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647ze 

zm.) 
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  Gmina Witkowo słynie z doskonale zorganizowanej bazy turystycznej i  wyró�nia si�
pod tym wzgl�dem spo�ród innych gmin powiatu gnie�nie�skiego i województwa 
wielkopolskiego. Dynamicznemu rozwojowi turystyki sprzyja malownicze poło�enie 
gminy.  
Mo�e si� ona poszczyci� nieska�onym �rodowiskiem (4.900 ha zajmuj� obj�te 
ochron� tereny Powidzkiego Parku Krajobrazowego), licznymi jeziorami o  krystalicznie 
czystych wodach oraz wielkimi połaciami pi�knych lasów (3.906 ha).  
Turystyczn� atrakcj� gminy jest znany w całym kraju O�rodek Wypoczynkowy 
w Skorz�cinie. Miejscowo�� poło�on� mi�dzy jeziorem Białym, a jeziorem Niedzi�giel 
okala las obfituj�cy w grzyby. O�rodek jest jednym z najwi�kszych kompleksów 
wypoczynkowych w Polsce. Zajmuje on powierzchni� 41 ha, na której oferuje si�
turystom a� 6 tys. miejsc noclegowych. Doskonale zorganizowana jest tutaj baza 
handlowo - gastronomiczna oraz zaplecze sportowe. 
Do dyspozycji wczasowiczów oddane zostały nowoczesne boiska ze sztuczn�
nawierzchni�, na których mo�na uprawia� takie dyscypliny jak: piłka no�na, piłka 
koszykowa, piłka siatkowa oraz tenis. Entuzja�ci sportów wodnych tak�e znajd� tutaj 
wszystko czego potrzebuj�, gdy� w o�rodku umiejscowiona jest bardzo dobrze 
wyposa�ona wypo�yczalnia sprz�tu wodnego. Na turystów czekaj� tu równie� liczne 
restauracje, o�wietlone molo i alejki, a  tak�e kluby i  dyskoteki. 
Na terenie o�rodka odbywa si� tak�e wiele imprez sportowo rekreacyjnych. W�ród 
bogatej oferty wydarze� kulturalnych do najciekawszych nale��: Mistrzostwa Polski 
Jachtów 
aglowych, Mistrzostwa w Pływaniu Długodystansowym, wystawy psów 
rasowych czy Mistrzostwa Wielkopolski w  Pla�owej Piłce No�nej. 
Znakomitym miejscem wypoczynku na terenie Gminy Witkowo s� tak�e wsie 
letniskowe, charakteryzuj�ce si� bogatymi walorami przyrodniczymi i  krajoznawczymi. 
Nale�� do nich: Gaj i Ostrowite Prymasowskie - nad Jeziorem Ostrowickim, Wiekowo 
i wie� Skorz�cin nad Jeziorem Niedzi�giel. 

  1.5.2 Trasy turystyczne.

  Na terenie gminy zorganizowane s� trzy trasy rowerowe: 
• Dookoła Jeziora Niedzi�giel - ma długo�� 25 km i nale�y do łatwych z trudnymi 

odcinkami, o nawierzchni gruntowej, szutrowej i asfaltowej (45%). 

• Urokliwe Doliny - to mocno zró�nicowany i trudny teren, ma długo�� 20 km, 
nawierzchni� gruntow�, szutrow� i asfaltow� (20%).  

• Dookoła Witkowa - łatwa trasa o charakterze rekreacyjnym, o długo�ci 18 km i 
nawierzchni asfaltowej (60%). 

1.6 Transport i komunikacja.

  1.6.1 System drogowy.

  Dla ruchu kołowego w gminie mo�na wyró�ni� trzystopniowy system powi�za�
komunikacyjnych: 

I. Powi�zania z sieci� dróg krajowych poprzez drog� wojewódzk� nr 260 (Gniezno – 
Witkowo-Wólka): 

• dojazd do autostrady A2 (poprzez drog� krajow� nr 92) – najbli�sze w�zły 
Wrze�nia i Słupca; 

• dojazd do Gniezna na trasie drogi krajowej nr 5 Grudzi�dz (A1) – Wrocław (A8).
Układ ten zapewnia dobr� dost�pno�� komunikacyjn� obszaru gminy.  

II. Powi�zania lokalne realizowane s� poprzez sie� dróg powiatowych: 

• 2158P Grotkowo-Karsewo-Witkowo-ul.Czerniejewska-dr.pow.2272P 

• 2161P dr.woj.260-Witkowo-ul.Warszawska,Powidzka-Wiekowo--(Powidz) 
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• 2162P dr.woj.260-Witkowo-ul.Wrzesi�ska-Gorzykowo-Królewiec- Wrze�nia 

• 2164P dr.pow.2161P-Witkowo-ul.Skorzecka-Chł�dowo-Skorz�cin- (Ziel�tkowo) 

• 2165P dr.pow.2169-Trzemeszno-Miaty-Folwark-Witkowo-ul.Dworcowa,Armii 
Pozna�, Podgórna, dr. woj. 260 

• 2214P Gniezno-Lubochnia-Krzy�ówka-dr.pow.2165P 

• 2221P dr.pow.2158P-Szczytniki Czerniejewskie-Czelu�cin-Mierzewo-Miel�yn-
dr.woj.260; 

• 2227P dr.pow.2225P-Potrzymowo-Arcugowo-Kołaczkowo-dr.pow.2260P; 

• 2260P dr.pow.2164P-Chł�dowo-Sokołowo-Ostrowite Prym.-dr.pow.2164P; 

• 2261P dr.pow.2260P-Sokołowo-Skorz�cin-Ruchocinek-Miel�yn-dr.woj.260; 

• 2262P dr.pow.2162P-Witkowo-Jaworowo-(Szemborowo); 
Drogi powiatowe zbieraj� i rozprowadzaj� ruch na relacjach mi�dzy 
najwa�niejszymi o�rodkami w gminie. Oprócz lokalnych powi�za� ł�cz� tak�e 
miejscowo�ci z miastem powiatowym Gniezno oraz s�siednim powiatem słupeckim 
- poprzez drog� wojewódzk� nr 260. Obecny stan techniczny sieci dróg 
powiatowych jest bardzo zró�nicowany – od standardu dróg w klasie zbiorczej, do 
dróg nieutwardzonych poza wymogami klasyfikacji (odcinki duktów le�nych i dróg 
mi�dzypolnych). 

III. Drogi gminne uzupełniaj� ww. systemy dróg wy�szych kategorii i zapewniaj�
dost�pno�� terenów zabudowanych. Pokazane na rysunku studium wybrane drogi 
gminne w istotny sposób uzupełniaj� podstawow� sie� osadnicz� i zostały 
wyró�nione z uwagi na relatywnie du�e potoki ruchu lub warunek dost�pno�ci 
wi�kszych enklaw terenów zabudowy poło�onych poza Witkowem. Nale�y tu 
wyró�ni� poł�czenie  z drog� powiatow� nr 2164P stanowi�ce dojazd do o�rodka 
wypoczynkowego w Skorz�cinie gdzie ruch wzrasta w sezonie letnim. 

System drogowy przedstawia zał�cznik graficzny nr 1.5. 

  1.6.2 Dane ruchowe.

  Jedyne dane na temat ruchu w gminie Witkowo pochodz� z generalnych pomiarów 
ruchu wykonywanych cyklicznie co 5 lat przez Zarz�d Dróg Wojewódzkich dla drogi 
wojewódzkiej nr 260.  Poni�ej na diagramach pokazano dane wynikaj�ce z pomiarów 
wykonanych w latach 2005 i 2010. 
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  Trasa nr 260 prócz funkcji tranzytowych, w mie�cie Witkowo pełni funkcje głównej osi 
rozrz�du poł�cze� miejskich.  
Ogólna analiza danych pozwala na stwierdzenie, �e poszczególne odcinki drogi nr 260 
charakteryzuj� si� zró�nicowan� zmienno�ci� potoków ruchu. Najwi�ksze 
jednostkowe wska�niki wzrostu, niezale�nie od odcinka, dotycz� ruchu motocykli, i 
pojazdów ci��arowych, z przewag� pojazdów ci��arowych lekkich. Spadki 
zdiagnozowano dla ruchu autobusów i ci�gników rolniczych. Ruch samochodów 
osobowych na odcinku Gniezno-Witkowo utrzymał si� w badanym okresie na stałym 
poziomie, natomiast na odcinku Witkowo - Wólka zdecydowanie wzrósł. 

  1.6.3 System kolejowy.

  Gmina Witkowo, z wył�czeniem Gnie�nie�skiej Kolei W�skotorowej nie posiada 
bezpo�redniego dost�pu do sieci kolejowej.  
Najbli�sze o�rodki z dost�pem do sieci kolejowej znajduj� si� w: 

• Gnie�nie – linia kolejowa 353, 

• Wrze�ni, Słupcy – linia kolejowa nr 3 (E-20). 
Kolej w�skotorowa funkcjonuje sezonowo i ma znaczenie wył�cznie turystyczne. Linia 
ta na terenie gminy posiada jeden przystanek zlokalizowany przy ul. Dworcowej.  

  1.6.4 System pieszy i rowerowy.

  System pieszy i rowerowy na terenach zurbanizowanych funkcjonuje głównie na 
tradycyjnych zasadach obok komunikacji samochodowej.  
Wydzielone �cie�ki pieszo – rowerowe zrealizowano: 

• wzdłu� odcinka drogi powiatowej nr 2161P Witkowo-Wiekowo,

• wzdłu� odcinków drogi wojewódzkiej nr 260, na odcinku Małachowo Złych Miejsc – 
Małachowo Wierzbiczany, ul. Strzałkowskiej w Witkowie  oraz w miejscowo�ci 
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M�kownica.   
Funkcjonuj� równie� trasy rowerowe o charakterze turystycznym wymienione w pkt. 
1.5.2. 

  1.6.5 Parkowanie pojazdów.

  Wzrost wska�ników motoryzacji spowodował zwi�kszone zapotrzebowanie na 
przestrze� parkingow�. Zjawisko deficytu miejsc postojowych wyst�puje okresowo i 
dotyczy centralnej cz��ci miasta Witkowa oraz terenu wzdłu� ul. Armii Pozna�, gdzie 
zlokalizowane s� obiekty handlowe oraz plac targowy. Coraz cz��ciej wyst�puje 
zjawisko zawłaszczania przez parkuj�ce pojazdy przestrzeni dla ruchu pieszego. 
  

  1.6.6 Transport zbiorowy.

  Na terenie gminy Witkowo działaj� dwaj przewo�nicy �wiadcz�cy usługi w zakresie 
transportu zbiorowego. Obiekty i urz�dzenia zwi�zane z organizacj� transportu 
zbiorowego lokalizowane s� w pasach drogowych dróg publicznych. W Witkowie 
wszystkie linie autobusowe zatrzymuj� si� na przystankach zlokalizowanych przy 
Starym Rynku. Dodatkowe punkty zatrzyma� znajduj� si� na wlotach/wylotach z 
miasta przy trasach z transportem autobusowym. Najwi�ksza cz�stotliwo�� i 
regularno�� poł�cze� wyst�puje na trasie Witkowo – Gniezno. Dobór lokalizacji miejsc 
przystanków zarówno w Witkowie jak i pozostałych miejscowo�ciach mo�na uzna� za 
optymalny pod wzgl�dem przestrzennym, cho� liczba poł�cze�, poza wcze�niej 
wymienionym kierunkiem Witkowo – Gniezno, nie gwarantuje dobrej dost�pno�ci 
transportu zbiorowego. 

1.7 Infrastruktura techniczna. (zał�cznik graficzny nr 1.6)

  1.7.1 Telekomunikacja.

  Gmina Witkowo jest całkowicie stelefonizowana w zakresie telefonii stacjonarnej. Na 
terenie gminy działa równie� trzech operatorów telefonii komórkowej. Lokalizacja 
masztów stanowi�cych stacje bazowe telefonii komórkowej to: 
- Kołaczkowo -  na terenie Gorzelni,    
- Skorz�cin Nadle�nictwo - na terenie o�rodka wypoczynkowego, 
- Skorz�cin – na polu wzdłu� ulicy, 
- Witkowo - na budynku Banku Spółdzielczego ul. Stary Rynek, 
- Witkowo – na budynku kotłowni WAM ul. 
wirki i Wigury. 
Sygnał radiowo - telewizyjny odbierany jest z przeka�nika w 
ółwie�cu gm. �lesin lub 
drog� satelitarn�. Dost�p do internetu jest zapewniony poprzez telefoni� stacjonarn�
lub telewizj� kablow�. 

  1.7.2 Zaopatrzenie w ciepło.

  Na terenie Gminy do celów grzewczych wykorzystuje si� głównie w�giel kamienny lub 
koks jako no�nik energii. Taka sytuacja przyczynia si� do wyst�powania „niskiej 
emisji”, czyli emisji pyłów i szkodliwych gazów, pochodz�cych z domowych pieców 
grzewczych oraz lokalnych kotłowni w�glowych. Rzadziej do celów grzewczych 
wykorzystuje si� olej opałowy czy energi� elektryczn�. Najwi�ksz� „nisk� emisj�” 
mo�na zaobserwowa� głównie w okresie grzewczym. Najbardziej uci��liwym 
przedsi�biorstwem w Gminie jest SOBIESKI TRADE Sp. z o.o. w Kołaczkowie. Firma 
ta przymierza si� obecnie do zmiany technologii. 
Wszystkie nowe mieszkania wyposa�one s� w centralne ogrzewanie, gdzie kotły 
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centralnego ogrzewania ogrzewane s�: w�glem kamiennym, olejem opałowym lub 
gazem płynnym z butli i zbiorników gazowych w przypadku braku sieci gazowej.  
Systematycznie wprowadzane s� równie� zmiany no�ników energii z paliw stałych na 
płynne lub gazowe w kotłowniach zakładów pracy. W ostatnim czasie zauwa�any jest 
wzrost stosowania ogrzewania bardziej ekologicznego.

  1.7.3 Zaopatrzenie w gaz.

  W 2008 roku zacz�ły si� prace zwi�zane z gazyfikacj� gminy. Przez teren gminy 
przebiega obecnie gazoci�g dystrybucyjny wysokiego ci�nienia DN 200, relacji 
Trzemeszno – Witkowo w którym płynie gaz wysokometanowy grupy E, do stacji 
redukcyjno – pomiarowej wysokiego ci�nienia w miejscowo�ci Chł�dowo o 
przepustowo�ci Q=8000m³/h. Całkowita długo�� tej inwestycji na terenie gmin Witkowo 
i Trzemeszno wynosi ok. 21,5 km. Strefa kontrolowana dla podmiotowego gazoci�gu 
wynosi 3 m na ka�d� stron�, mierz�c od jego osi. Sukcesywnie gmina doprowadza 
gaz bezpo�rednio do odbiorcy co jest jednym z priorytetów Gminy.  
Gmin� obejmuje równie� koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie złó� ropy i gazu 
ziemnego wa�na do 7 lipca 2015 roku. 
Gazyfikacja gminy ma na celu popraw� stanu �rodowiska naturalnego, poprzez 
ograniczenie „niskiej emisji”, która jest uci��liwa głównie w okresie grzewczym. 

  1.7.4 Zaopatrzenie w wod�.

  Przez teren gminy Witkowo przebiega ok. 206,6 km sieci wodoci�gowej, w tym ok. 
47,2 km przył�czy doprowadza wod� do budynków. Sie� wodoci�gowa obsługuje  
niemal�e 100 % mieszka�ców gminy, czyli ok. 2434 mieszka�.  
Mieszka�cy gminy zaopatrywani s� w wod� ze studni gł�binowych ze stacji 
uzdatniania wody znajduj�cych si� w: 
-  Witkowie o �redniej produkcji 2 675 m3/d zaopatruj�cej  ok. 12 200 osób, 
- Gorzykowie o �redniej produkcji 316 m3/d zaopatruj�cej  ok. 1 670 osób. 
Na uj�cie wody w Witkowie składaj� si� trzy studnie gł�binowe usytuowane na 
oddzielnych działkach. Dla ka�dej studni obowi�zuje  strefa ochrony bezpo�redniej i 
obejmuje teren działki na której dana studnia si� znajduje. 
Na uj�cie wody w Gorzykowie składaj� si� dwie studnie gł�binowe (podstawowa i 
awaryjna), które pracuj� na przemian. Dla tych studni równie� obowi�zuje strefa 
ochrony bezpo�redniej, która mie�ci si� w granicach wydzielonej działki pod stacj�
uzdatniania wody.   
Stacje te w pełni zaspokajaj� lokalne zapotrzebowanie wody oraz umo�liwiaj�
doprowadzenie do zwodoci�gowania 100%  mieszka�ców gminy.  

  1.7.5 Kanalizacja.

  Z sieci kanalizacyjnej korzysta ok. 65,5% mieszka�ców wsi, natomiast w mie�cie 
Witkowo z kanalizacji korzysta ok. 97%  mieszka�ców.  
W sie� kanalizacji sanitarnej wyposa�one s� takie wsie jak: Jaworowo, Odrow��, 
Gorzykowo, Malenin, Małachowo – K�pe, Małachowo – Wierzbiczany, Małachowo – 
Szemborowice, Małachowo – Złych Miejsc, M�kownica i o�rodek wypoczynkowy w 
Skorz�cinie oraz miasto Witkowo. 
Cz��ciowo w siec kanalizacji sanitarnej wyposa�one s�: Kołaczkowo, Miel�yn, 
Skorz�cin i D�bina. 
�cieki komunalne z terenu gminy doprowadzane s� do biologiczno–mechanicznej 
oczyszczalni  �cieków w Małachowie Wierzbiczany o max. przepustowo�ci 2 400 m3/d.
Brak kanalizacji zauwa�any jest głównie na terenach wiejskich północnej oraz 
południowo-wschodniej cz��ci gminy, gdzie �cieki odprowadzane s� w sposób 
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niekontrolowany równie� do gruntów i zbiorników wodnych. 

  1.7.6 Gospodarka odpadami.

  Gmina posiada własne składowisko odpadów komunalnych w miejscowo�ci Chł�dowo 
o całkowitym obszarze 3 ha i docelowej pojemno�ci 72 000 m3. 
Na terenie gminy działa kilka firm zajmuj�cych si� odbiorem odpadów stałych od 
mieszka�ców. Równie� działa kilka firm zajmuj�cych si� opró�nianiem zbiorników 
bezodpływowych i transportem nieczysto�ci ciekłych. 
Gmina i Miasto Witkowo prowadzi ponadto selektywn� zbiórk� odpadów, prowadzi 
zbiórk� zu�ytego sprz�tu elektrycznego i elektronicznego, jak równie� posiada umow�
na nieodpłatny odbiór i utylizacj� zwierz�t z terenu gminy.  
Odpady biodegradowalne nie s� zbierane w sposób selektywny. Tego typu odpady 
ulegaj�ce biodegradacji s� wykorzystywana we własnym zakresie w przydomowych 
kompostowniach. 
W chwili obecnej, wdra�any jest nowy system gospodarki odpadami w kraju w zwi�zku 
z ustaw� z dnia 25 stycznia 2013 r. o zmianie ustawy o utrzymaniu czysto�ci i 
porz�dku w gminach (Dz. U. z 2013 r. poz. 228). Głównym celem znowelizowanej 
ustawy jest ograniczenie składowania zmieszanych odpadów komunalnych i odpadów 
ulegaj�cych biodegradacji na składowiskach, zwi�kszenie udziału odzysku i recyklingu 
odpadów opakowaniowych (papieru, szkła, tworzyw sztucznych, metali) oraz obj�cie 
wszystkich mieszka�ców zorganizowanym systemem odbioru odpadów komunalnych 
powstaj�cych w gospodarstwach domowych. Na terenie Gminy i Miasta Witkowo nowy 
system gospodarowania odpadami, który obejmie wszystkie nieruchomo�ci, w których 
zamieszkuj� mieszka�cy, funkcjonuje od 1 lipca 2013 r.

  1.7.7 Energia elektryczna.

  Elektroenergetyczna sie� przesyłowa. 
Przez teren gminy przebiegaj� fragmenty napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 
kV relacji P�tnów – Czerwonak, która stanowi wa�ny element sieci przesyłowej 
krajowego systemu elektroenergetycznego. Wzdłu� tej linii obowi�zuje pas 
technologiczny o szeroko�ci 50 metrów (po 25 metrów od osi linii w obu kierunkach). 
Dla terenów znajduj�cych si� w pasie technologicznym obowi�zuj� ograniczenia 
zagospodarowania w ich u�ytkowaniu. 

Elektroenergetyczna sie� dystrybucyjna. 
Przez teren gminy przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego 
napi�cia 110 kV. Wzdłu� tej linii obowi�zuje pas ochronny, liczony od skrajnego 
przewodu linii napowietrznej i wynosz�cy po 15 metrów na ka�d� stron�. Dla terenów 
znajduj�cych si� w pasie ochronnym obowi�zuj� ograniczenia w ich 
zagospodarowaniu. 
Na linii elektroenergetycznej wysokiego napi�cia 110kV, na terenie miejscowo�ci 
Chł�dowo tu� pod miejscowo�ci� Kołaczkowo, znajduje si� Główny Punkt Zasilania 
(GPZ) Witkowo.  
Ponadto na terenie gminy znajduj� si� równie� słupowe i kubaturowe stacje 
transformatorowe �redniego (SN) i niskiego (nn) napi�cia oraz linie napowietrzne i 
kablowe �redniego napi�cia SN15 kV i niskiego napi�cia nn 0,4 kV. 

  1.7.8 Odnawialne �ródła energii.
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  W celu ochrony powietrza atmosferycznego promuje si� odnawialne �ródła energii 
(OZE), które charakteryzuj� si� brakiem emisji gazów cieplarnianych i zanieczyszcze�
do �rodowiska naturalnego. Najbardziej obiecuj�cymi, niekonwencjonalnymi �ródłami 
energii s�: energia słoneczna i energia wiatru, które mo�na przekształci� w energi�
elektryczn� lub ciepln� przy pomocy kolektorów słonecznych czy te� turbin 
wiatrowych, tak�e przydomowych elektrowni wiatrowych. Ze wzgl�du na 
uwarunkowania przyrodnicze i charakter sieci osadniczej, na terenie obserwuje si�
niski stopie� wykorzystania �ródeł energii odnawialnej. Obecnie na terenie Gminy 
znajduj� si� trzy elektrownie wiatrowe w miejscowo�ci Witkówko i Chł�dowo. Na 
kolejne 2 wydano decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. 
W gminie Witkowo obserwuje si� du�e zainteresowanie lokalizacj� kolejnych 
elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych. 

2 Stan ładu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

   
Zagospodarowanie przestrzenne cechuje si� okre�lonym stanem ładu 
przestrzennego. Stopie� społecznej aprobaty tego stanu wynika z porównania stanu 
istniej�cego i po��danego. Dlatego kształtowanie ładu przestrzennego jest ci�głym 
procesem, w którym człowiek przekształca otoczenie zgodnie ze swoim systemem 
warto�ci i mo�liwo�ciami w granicach �rodowiska naturalnego. 
Dbało�� o ład przestrzenny, jedno z naczelnych zada� samorz�du terytorialnego, le�y 
w interesie mieszka�ców gminy, zapewniaj�c im wysok� jako�� �ycia w odniesieniu 
do warunków przestrzennych, jak i równie� w interesie gminy jako wspólnoty, 
zapewniaj�c jej atrakcyjno�� dla go�ci z zewn�trz. 

2.1 Struktura przestrzenna gminy.

  W skład gminy Witkowo wchodzi 26 sołectw oraz miasto Witkowo stanowi�ce lokalne 
centrum handlu, usług, drobnej wytwórczo�ci i administracji. 
Centrum usługowym i administracyjnym gminy jest miasto Witkowo.  
Wa�nym centrum usługowym o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym jest 
równie� o�rodek wypoczynkowy w Skorz�cinie nad Jeziorem Niedzi�giel. 
Przewa�aj�cy obszar gminy stanowi� tereny niezabudowane: rolne, lasy i jeziora 
Struktura gruntów gminy przedstawia si� nast�puj�co (Bank Danych lokalnych GUS 
2005):  

• grunty orne 10 967 ha,  

• sady 167 ha,  

• ł�ki 421 ha, 

• pastwiska 592 ha, 

• lasy i grunty le�ne 3870 ha,  

• pozostałe grunty i nieu�ytki 2423 ha, w tym: 

• wody 906,2 ha,  

• tereny komunikacyjne 402,8 ha. 
Północno-wschodni� cz��� gminy zajmuje Powidzki Park Krajobrazowy wraz z 
sze�cioma jeziorami: 

• Niedzi�giel o pow. 550,9 ha,  

• Białe o pow. 46,18 ha,  

• Czarne o pow. 25 ha,  

• Ostrowickie o pow. 191,48 ha,  

• Piłka o pow. 7,14 ha  
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• Kordos o pow. 6,55 ha. 
Najwi�ksze  kompleksy le�ne w gminie zlokalizowane s� w s�siedztwie jezior w 
cz��ci północnej i półónocno-wschodniej. Nieco mniejsze w cz��ci południowo-
wschodniej i centralnej, na wschód od zwartej struktury miasta Witkowo.  
Oprócz niew�tpliwych walorów krajobrazowych i rozwini�tej bazy turystyczno-
rekreacyjnej, gmina, szczególnie w cz��ci południowo-zachodniej i centralnej, ma 
charakter rolniczy. 
Zabudowa wiejska jest cz�sto rozproszona, zwi�zane jest to z funkcjonowaniem 
gospodarstw rolniczych. Rozproszenie jest wi�ksze w cz��ci północno-wschodniej, 
ale poł�czenie rozproszenia ze zró�nicowanym ukształtowaniem terenu tworzy 
malowniczy krajobraz i nie stanowi naruszenia zasad ładu przestrzennego. 
Sie� komunikacyjna obejmuje równomiernie w szczególno�ci centralny i południowo-
zachodni teren gminy, ł�cz�c wsie i sprowadzaj�c ruch do miasta.  
Z miastem Witkowo przestrzennie ł�cz� si� wsie: Małachowo Wierzbiczany i 
Małachowo Złych Miejsc oraz Witkówko i Strzy�ewo Witkowskie.  
Miasto Witkowo posiada czyteln� struktur� przestrzenn�, opart� na osiach wschód-
zachód i północ-południe. Jest w du�ej mierze podzielone na kwartały o ró�nej 
geometrii i wielko�ci, co do�� jasno wydziela obszary zabudowy o ró�nym 
charakterze: zabudowa kamieniczna, wielorodzinna, jednorodzinna, usługowa i 
zwi�zana z działalno�ci� gospodarcz�. 
Historyczna cz��� miasta utrzymana jest w dawnym charakterze. Tworz� j� przede 
wszystkim Stary Rynek, układ komunikacyjny i kamienice zlokalizowane wokół 
Starego Rynku oraz wzdłu� ulicy Warszawskiej, Pozna�skiej, Polnej, Tylnej i przy 
Placu Ko�ciuszki. �cisłe centrum Witkowa usytuowane jest na naturalnym 
wzniesieniu. Zabudowa, wy�sza w okolicy Starego Rynku (2-3-kondygnacje), obni�a 
si� wraz z terenem, w miar� oddalania si� od centrum. Jest ona zwarta, jednolita, 
uporz�dkowana, usytuowana kalenicowo. Funkcj� dominanty w tej cz��ci miasta pełni 
ko�ciół oraz budynek Gimnazjum, na zamkni�ciu ulicy Pozna�skiej. 

2.2 Infrastruktura społeczna, usługowa oraz działalno�� gospodarcza.

  Istniej�ca infrastruktura społeczna i usługowa została przedstawiona w formie 
piktogramów w zał�cznikach graficznych nr 2.1 i 2.2. 

Gmina Witkowo nale�y do regionów rolniczo – turystyczno - usługowych, wi�c jest 
doskonałym miejscem do inwestowania i wypoczynku. Mieszka�cy trudni� si� przede 
wszystkim: usługami, rolnictwem, drobn� wytwórczo�ci� oraz działalno�ci� zwi�zan�
z turystyk� i rekreacj�. Gmina pełni równie� rol� zaplecza mieszkaniowego dla 
jednostki wojskowej w Powidzu. 
Infrastruktura kulturalno-o�wiatowa na terenie gminy Witkowo jest dobrze rozwini�ta. 
Gmina dysponuje licznymi instytucjami i obiektami o�wiatowymi, kulturalnymi i 
sportowymi o wysokim standardzie.  

Edukacja i kultura:  
Przedszkola:

• Przedszkole Miejskie w Witkowie z Oddziałem Zamiejscowym w Kołaczkowie,  

• Przedszkole w Miel�ynie, 

• Przedszkole przy Szkole Podstawowej nr 3 w Witkowie oraz oddział przedszkolny 
w Gorzykowie, 

• Ochronka - niepubliczne przedszkole prowadzone przez Zgromadzenie Sióstr 
Słu�ebniczek Niepokalanego Pocz�cia Naj�wi�tszej Maryi Panny.

Szkoły Podstawowe:

• Szkoła Podstawowa Nr 3 im. Lotnictwa Polskiego przy ul. Czerniejewskiej 14 w 
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Witkowie, 

• Zespół Szkolno-Przedszkolny w Miel�ynie,  

• Szkoła Podstawowa w Gorzykowie. 
Szkoły ponadpodstawowe:

• Gimnazjum w Witkowie przy ul. Pozna�skiej 47 w Witkowie, 

• Gimnazjum w Miel�ynie, 

• Zespół Szkół Ponadgimnazjalnych w Witkowie, w którego skład wchodz�: 
- Liceum Ogólnokształc�cego; 
- Technikum Ekonomiczne; 
- Technikum Informatyczne; 
- Technikum 
ywienia i Usług Gastronomicznych; 
- Zasadnicza Szkoła Zawodowa (wielozawodowa); 

Biblioteki

• Miejska Biblioteka Publiczna w Witkowie oraz dwie jej filie w Miel�ynie i 
Kołaczkowie. 

Miejska Biblioteka Publiczna organizuje: 

− spotkania autorskie, 

− konkursy czytelnicze i plastyczne, 

− wystawy i wystawki literackie, rocznicowe i okoliczno�ciowe, 

− wycieczki dla najmłodszych, 

− lekcje biblioteczne, które ułatwiaj� korzystanie ze zbiorów, 

− imprezy okoliczno�ciowe z okazji „Dnia Babci i Dziadka”, Wieczór Wigilijny w 
„Klubie Seniora”. 

Kino
Na terenie osiedla wojskowego w Witkowie przy Klubie Garnizonowym działa kino 
„JURAND”. Kino to mie�ci 400 widzów.  
Obiekty sportowe
Głównym obiektem sportowym w gminie Witkowo jest Stadion Miejski, z widowni� na 
3000 widzów. Na stadionie znajduj� si�: 

- bie�nia 400 m, 
- boisko do piłki no�nej, 
- boisko do piłki siatkowej, 
- boisko do piłki koszykowej, 
- boisko do piłki r�cznej, 
- korty tenisowe (2 ziemne i 1 asfaltowy). 

W gminie funkcjonuj� ponadto: 

− boisko do piłki no�nej w Witkowie przy ul. Wrzesi�skiej, 

− boisko wielofunkcyjne  w Witkowie przy ul. Czerniejewskiej,  

− boisko do piłki no�nej w Gorzykowie, 

− boisko do piłki no�nej w Miel�ynie, 

− boisko do piłki no�nej w Ruchocinku, 

− boisko do piłki no�nej w Jaworowie, 

− hala sportowa przy Gimnazjum w Witkowie, 

− hala widowiskowo-sportowa przy Szkole Podstawowej nr 3, 

− hala sportowa w Zespole Szkolno-Przedszkolnym i Gimnazjum przy ul. 
Strzałkowskiej 1 w Miel�ynie, 

− hala gimnastyczna przy Zespole Szkół Rolniczych w Witkowie, 

− Obiekty sportowe na terenie O�rodka Wypoczynkowego w Skorz�cinie. 

  
Infrastruktura w zakresie ochrony zdrowia jest rozwini�ta w stopniu zadawalaj�cym. 
Na terenie gminy działaj� zakłady opieki zdrowotnej i apteki. 
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Jedn� z  najwa�niejszych gał�zi gospodarki jest rolnictwo. Na terenie gminy znajduje 
si� 735 indywidualnych gospodarstw rolnych, których �rednia wielko�� wynosi 15 ha 
i stale wzrasta. U�ytki rolne w klasach II - VI zajmuj� 12. 147 ha, a wska�nik bonitacji 
dla gminy oscyluje na poziomie 0.94. Do najcz��ciej uprawianych produktów 
ro�linnych nale��: ro�liny konsumpcyjne (pszenica, rzepak), ro�liny przemysłowe 
takie jak: rzepak ozimy, buraki cukrowe i ziemniaki oraz ro�liny pastewne, tj. zbo�a 
paszowe i kukurydza. Produkcja zwierz�ca opiera si� na chowie bydła mlecznego 
i trzody chlewnej. 
Na terenie gminy działalno�� prowadzi obecnie ponad 700 podmiotów 
gospodarczych, w�ród których przewa�aj� jednostki handlowe i  budowlane oraz firmy 
zajmuj�ce si� obsług� nieruchomo�ci i  przetwórstwem. 

2.3 Rolnictwo.

  Obszary szczególnie nadaj�ce si� do uprawy roli i w ten sposób wykorzystywane, to 
południowo-zachodnia i centralna cz��� gminy Witkowo. 
Grunty orne w gminie stanowi� ok. 60% jej powierzchni. Szczegółowe wykorzystanie 
gruntów zostało omówione w rozdziale 2.1 Struktura przestrzenna gminy. 
Jako�� gleb w gminie, opisana w rozdziale 3. Stan �rodowiska, w tym stan rolniczej i 
le�nej przestrzeni produkcyjnej, wielko�ci i jako�ci zasobów wodnych oraz wymogi 
ochrony �rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,  jest bardzo istotnym 
czynnikiem dla rozwoju rolnictwa, warunkuj�cym wysoko�� i jako�� uzyskiwanych 
plonów. 
W gminie funkcjonuje 735 gospodarstw rolnych (Bank Danych Lokalnych GUS 2010). 
�rednia wielko�� gospodarstwa rolnego na terenie gminy wynosi ok. 15 ha.  
Gospodarstwa rolne o powierzchni do 1 ha stanowi� ok. 10% wszystkich gospodarstw 
w gminie, gospodarstwa 1-10 ha to 42% gospodarstw, 10-15 ha to 16%, 
gospodarstwa o powierzchni powy�ej 15 ha stanowi� a� 32% wszystkich 
gospodarstwa w gminie. 
Bardzo korzystna sytuacja wielko�ciowa gospodarstw rolnych w gminie Witkowo 
stanowi ogromny potencjał rozwoju rolnictwa i przemysłu rolnego. 
Sytuacj� obrazuje zał�cznik graficzny nr 2.3. 

2.4 Lokalizacja zakładów przemysłowych.

  Na terenie gminy Witkowo jest rozwini�ty przemysł produkcyjny z zakresu: 
- przetwórstwa produktów rolnych, 
- wytwarzania odzie�y, 
- wytwarzania elektrycznego sprz�tu o�wietleniowego, 
- wytwarzania aparatury rozdzielczej i sterowniczej energii elektrycznej, 
- wytwarzania mebli, 
- stolarki budowlanej, 
- produkcji energii odnawialnej. 
Oprócz ustawowo gwarantowanego pakietu  usług w zakresie dost�pu do usług 
administracji publicznej, edukacji i opieki zdrowotnej, w gminie prowadzi si�
działalno�� usługow� z zakresu: handlu, budownictwa, transportu, turystyki, w tym: 
gastronomi i hotelarstwa, finansów, naprawy pojazdów i innych usług dla ludno�ci. 

2.5 Ochrona przyrody i krajobrazu.

  W gminie Witkowo istniej� ró�ne formy ochrony przyrody. Scharakteryzowane zostały 
one w rozdziale „Wyst�powanie obiektów i terenów chronionych na podstawie 
przepisów odr�bnych”.
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2.6 Ocena ładu przestrzennego gminy i wymogi jego ochrony.

  Tworzenie ładu przestrzennego dokonuje si� mi�dzy innymi w trakcie formułowania 
zapisów miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego oraz studium 
uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, a od 2004 roku, 
w wypadku braku miejscowych planów, na podstawie decyzji o warunkach zabudowy 
i zagospodarowania terenu. 
Gmina Witkowo posiada stosunkowo niewielki odsetek terenów z pokryciem 
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. To powoduje, �e 
kształtowanie struktury przestrzennej gminy opiera si� na decyzjach o warunkach 
zabudowy i zagospodarowania terenu. Ma to niew�tpliwie korzystny wpływ na 
gospodark� gminy, skuteczno�� podejmowanych działa� oraz krótki okres ich 
realizacji. Jednak, dla struktury przestrzennej oraz perspektywicznego i planowego 
rozwoju gminy mo�e okaza� si� niebezpieczne.   
Obecnie, na terenie gminy Witkowo, nie mo�na wyznaczy� obszarów konfliktowych 
lub zdegradowanych przestrzennie lub funkcjonalnie, poniewa� takie nie istniej�. 
Struktura przestrzenne rozwija si� systematycznie przez analogi� do zabudowy 
istniej�cej. Jedynie jako uzasadnienie braku realizacji niektórych planów miejscowych 
w kontek�cie wydawania decyzji o warunkach zabudowy w innych rejonach gminy, 
mo�na wysnu� wniosek, �e polityk� przestrzenna gminy nale�y odrobin�
przekierowa�, zgodnie z oczekiwaniami społecznymi. Nadmierny rozwój jednostek 
osadniczych bez kompleksowego planowania przestrzennego mo�e doprowadzi� do 
chaosu funkcjonalnego i przestrzennego.  
Ze wzgl�du na ochron� walorów przestrzennych, historycznych i przyrodniczych, do 
wymogów ochrony ładu przestrzennego mo�na zaliczy�: 
• zabezpieczenie na obszarze gminy terenów pod inwestycje publiczne, 

• wykorzystanie atutów wynikaj�cych z ukształtowania terenu, osi widokowych, 
dominant przestrzennych, panoram, 

• w zapisach miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego podnoszenie 
wymogów architektonicznych w stosunku do obiektów realizowanych w pobli�u 
terenów o najwy�szych walorach kulturowych i przyrodniczych, 

• ochron� charakterystycznych układów ruralistycznych oraz zespołów sakralnych, 
pałacowo-parkowych, folwarków, ochrona budynków zabytkowych i innych 
elementów specyficznych dla architektury wiejskiej, np. kapliczek, krzy�y, 

• poszanowanie kształtowanej tradycyjnie ró�norodno�ci form osadnictwa wiejskiego,

• rozwijanie wsi z maksymalnym poszanowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i 
tworzenie zwartych układów zabudowy, 

• rozdzielanie funkcji mieszkaniowej od przemysłu, 

• zabezpieczenie ew. terenów sportowych, rekreacyjnych i turystycznych, 

• eksponowanie stanowisk archeologicznych – poprzez ew. odkrycie i ekspozycj�
reliktów archeologicznych, realizacj� obiektów małej architektury, punktu i tablic 
informacyjnych, parkingu w pobli�u obiektu, 

• lokalizowanie funkcji uci��liwych w jednym rejonie gminy, uczyni inwestowanie 
w gminie przewidywalnym, tzn. ograniczy b�d� wyeliminuje wyst�powanie 
konfliktów społecznych. 

3.
Stan �rodowiska, w tym stan rolniczej i le�nej przestrzeni produkcyjnej, wielko�ci i 
jako�ci zasobów wodnych oraz wymogi ochrony �rodowiska, przyrody i krajobrazu 
kulturowego.  
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3.1 Poło�enie geograficzne i rze�ba terenu.

  Według podziału fizyczno – geograficznego Polski ( J. Kondracki, 2000) obszar 
gminy nale�y do podprowincji Pojezierze Południowo – Bałtyckie, makroregionu 
Pojezierza Wielkopolskiego, mezoregionu Równiny Wrzesi�skiej i Pojezierza 
Gnie�nie�skiego. 
Według podziału na jednostki morfologiczne W. Stankowskiego, w obr�bie gminy 
Witkowo wyst�puj� nast�puj�ce jednostki: Pagórki Witkowskie, Równina 
wrzesi�ska, Równina kołaczkowska, Obni�enie Strugi, Równina Słupecka, 
Równina Skorz�ci�ska, Pagórki Ostrowickie, Obni�enie Niedzi�gielskie. Taka 
mnogo�� wyst�powania ró�nych jednostek pozwala wysun�� wniosek o bardzo 
skomplikowanej geomorfologii obszaru gminy. Obszar gminy poło�ony jest w 
strefie miedzy głównymi ci�gami moren czołowych i stadiału leszczy�skiego a 
stadiału pozna�skiego – zlodowacenia bałtyckiego. 
Równina wrzesi�ska wznosi si� na wysoko�ci ok. 104 – 110 m n.p.m. Na wschód 
od niej rozpo�ciera si� Równina Słupecka na wysoko�ci ok. 110 m n.p.m.. Równin�
Słupeck� od Wrzesi�skiej oddziela Obni�enie Strugi. 
Moreny czołowe zlodowacenia Bałtyckiego na terenie gminy biegn� z kierunku 
północno-zachodniego tworz�c Pagórki Witkowskie, które nast�pnie biegn� na 
wschód jako Pagórki Wiekowskie. 
Północno-zachodni� cz��� gminy zajmuje Równina Skorz�ci�ska. Od wschodu do 
Równiny Skorz�ci�skiej przylegaj� Pagórki Ostrowickie. Jest to obszar o falistej 
powierzchni, zbudowany z piasku i glin.3

3.2 Budowa geologiczna, kopaliny.

  Obszar obj�ty opracowaniem znajduje si� w zasi�gu Wielkopolskiej Doliny 
Kopalnej. W budowie geologicznej tej jednostki bior� udział utwory 
czwartorz�dowe, trzeciorz�dowe i kredy górnej. 
Utwory czwartorz�dowe buduj� osady holocenu w postaci gleby, torfów i namułów. 
Osady plejstocenu wykształcone s� w postaci glin zwałowych zalegaj�cych do 
gł�boko�ci 60m p.p.t. Pod glinami wyst�puj� piaski o ró�nej granulacji tj. od 
piasków pylastych, zailonych do pospółek i �wirów. Ogólna mi��szo��
czwartorz�du wynosi 89,5-93 m. Du�a mi��szo�� utworów plejstoce�skich ma 
zwi�zek z wyst�puj�c� tu Wielkopolsk� Dolin� Kopaln�. Struktura ma przebieg 
równole�nikowy, jest ona zakwalifikowana, jako Główny Zbiornik Wód 
Podziemnych (GZWP Nr 144). 
Utwory trzeciorz�dowe wykształcone s� głównie w formie mułków, piasków 
pylastych, cienkich wkładek iłów oraz piasków drobnoziarnistych z przerostami 
mułow�glowej. Strop utworów trzeciorz�dowych w okolicy Kołaczkowa nawiercony 
był na gł�boko�ci 90 m. 
Kreda zalega na gł�boko�ci 120-150m. p.p.t. i jest wykształcona w postaci margli i 
wapieni marglistych z czertami. 
Gmina Witkowo posiada udokumentowane zło�a kruszywa naturalnego we wsi 
Chł�dowo i 	wierdzin oraz zło�a torfów wymienione w rozdziale „Wyst�powanie 
udokumentowanych złó� kopalin”. 

3.3 Zasoby wodne.

���������������������������������������� �������������������
3

Opracowanie ekofizjograficzne dla zmiany studium uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy Witkowo. Pozna�, maj 2008 r., opracowanie mgr Ryszard Ziele�kiewicz, Biuro Projektów  
i Usług Technicznych AKANT bis.



22 | S t r o n a

�

  3.3.1 Wody powierzchniowe

  Omawiany obszar gminy charakteryzuje si� bogactwem wód powierzchniowych w 
postaci sieci rzecznej i znacznej ilo�ci jezior. Geneza tego terenu zwi�zana jest z 
działalno�ci� zlodowacenia Bałtyckiego. Powierzchnia terenu jest lekko 
pagórkowata o maksymalnej deniwelacji dochodz�cej do 20m. Sie� hydrograficzna 
to liczne drobne cieki wpływaj�ce do rzeki Bawół, która jest dopływem Meszny oraz 
do rzeki Note� Zachodnia b�d�cej dopływem Noteci. 
Rzeki na terenie gminy Witkowo maj� ł�czn� długo�� 25,14 km. S� to: 

• Struga Witkowska (Bawół), 

• Struga M�kowa,  

• Note� Zachodnia.  
Cały obszar gminy Witkowo stanowi dorzecze rzeki Warty. 
Na obszarze gminy zlokalizowanych jest 6 jezior: 

• Jezioro Niedzi�giel (550.9 ha),  

• Jezioro Ostrowidzkie (191,5 ha) najgł�bsze, o gł�boko�ci 27m,  

• Jezioro Białe (46.2 ha),  

• Jezioro Czarne (25 ha),  

• Jezioro Piłka (7,1ha),  

• Jezioro Kordos (6.55ha).  
Jeziora te s� pochodzenia polodowcowego i zgrupowane w wi�kszo�ci w rynnach 
glacjalnych s� zbiornikami przepływowymi.4

Jako�� wód na terenie gminy Witkowo uzale�niona jest przede wszystkim od: 

• braku kompleksowej regulacji infrastruktury wodno – �ciekowej, zwłaszcza na 
terenach wiejskich, niekontrolowane odprowadzanie �cieków bytowych do 
gruntów i zbiorników wodnych, 

• rekreacyjnego u�ytkowania jezior, 

• intensywnego rolnictwa – nadmiernego stosowania �rodków ochrony ro�lin, 
pestycydów oraz nawozów sztucznych, istnieje du�e niebezpiecze�stwo 
przedostawania si� pestycydów i niewykorzystanych przez ro�liny nawozów 
mineralnych w gł�b profilu glebowego i du�e prawdopodobie�stwo 
zanieczyszczenia wód gruntowych, zanieczyszczenia spływaj� z pól – głównie 
w okresach po nawo�eniu gruntów rolnych, 

• wód opadowych i roztopowych spływaj�cych z dróg i utwardzonych placów. 

13 lipca 2012 r. w Monitorze Urz�dowym Województwa Wielkopolskiego ogłoszono 
rozporz�dzenie Dyrektora Regionalnego Zarz�du Gospodarki Wodnej w Poznaniu 
z dnia 12 lipca 2012r. w sprawie okre�lenia w regionie wodnym Warty w granicach 
województwa wielkopolskiego wód wra�liwych na zanieczyszczenie zwi�zkami 
azotu ze �ródeł rolniczych oraz obszarów szczególnie nara�onych, z których 
odpływ azotu ze �ródeł rolniczych do tych wód nale�y ograniczy� ( Dz. 
Urz.Woj.Wlkp. 2012.3143) a 16 lipca 2012 r. ogłoszono rozporz�dzenie 4/2012 
Dyrektora Regionalnego Zarz�du Gospodarki Wodnej we Wrocławiu z dnia 5 lipca 
2012 r.( Dz. Urz. Woj.Wlkp. 2012.3193). 
W rozporz�dzeniach okre�lone s� obszary szczególnie nara�one (OSN), z których 
odpływ azotu ze �ródeł rolniczych do wód powierzchniowych nale�y ograniczy�. Na 
terenie gminy Witkowo jest to obszar w zlewni Strugi Bawół. 
Wody rzek przepływaj�cych przez gmin� Witkowo nie były badane na odcinkach 
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w obr�bie gminy. 
Natomiast zostały zbadane wody dwóch jezior z terenu gminy Witkowo: Jeziora 
Niedzi�giel i Jeziora Białego. Wyniki bada� stanu ekologicznego i chemicznego 
wód jezior na podstawie wyników bada� z roku 20115

�przedstawiono poni�ej#�

Dla Jeziora Niedzi�giel: 

• klasa elementów biologicznych – II (stan dobry) 

• klasa elementów fizykochemicznych - stan dobry  

• klasa elementów hydromorfologicznych – I klasa 

• klasa elementów chemicznych - stan poni�ej dobrego. 

  3.3.2 Wody podziemne

  Na terenie całego powiatu gnie�nie�skiego, dotychczasowe rozpoznanie 
hydrogeologiczne pozwala wyró�ni� w stratyfikacji hydrogeologicznej obszaru trzy 
pi�tra wodono�ne: pi�tro wód czwartorz�dowych (reprezentuje poziom 
plejstoce�ski, wykształtowany w formie piaszczysto – �wirowych struktur 
pradolinnych, mi�dzymorenowych oraz doliny kopalnej), pi�tro wód 
trzeciorz�dowych (poziom mioce�ski i poziom oligoce�ski, zbudowany z warstwy 
piasków, głównie drobnoziarnistych i mułkowatych, wieku mioce�skiego), pi�tro 
wód mezozoicznych (poziom górno kredowy, zbudowany z wapieni i margli wieku 
górnokredowego). 
Poziomem u�ytkowym czwartorz�dowego pi�tra wodono�nego jest poziom 
mi�dzyglinowy dolny zwi�zany z warstwami piaszczysto-�wirowymi interglacjału 
wielkiego i fluwioglacjałów zlodowacenia �rodkowopolskiego i 
południowopolskiego. Główn� struktura wodono�na tego poziomu jest 
Wielkopolska Dolina Kopalna, stanowi�ca Główny Zbiornik Wód Podziemnych 
GZWP nr 144 – obszar wysokiej ochrony. WDK przebiega równole�nikowo przez 
Wielkopolsk� i stanowi podstawowe �ródło zaopatrzenia w wod� Witkowa. 
Na terenie gminy zlokalizowany jest równie� cz��ciowo Główny Zbiornik Wód 
Podziemnych GZWP nr 143 – Subzbiornik Inowrocław Gniezno. 
Poziomem u�ytkowym trzeciorz�dowego pi�tra wodono�nego jest poziom 
mioce�ski, który tworz� piaski ró�noziarniste z przewaga piasków drobnych i 
pylastych. Poziom mioce�ski jest poziomem ci�nieniowym o wodach 
subartezyjskich. Zwierciadło wody wyst�puje na gł�boko�ci 5-30 m p.p.t.6

Gmina Witkowo znajduje si� w JCWPd 63 oraz JCWPd nr 42 i 43. Ocena jako�ci 
wód podziemnych w ramach monitoringu diagnostycznego  w 2012 r. (wg bada�
Pa�stwowego Instytutu Geologicznego) dla tego JCWPd zbadano w Grodzisku 
Wielkopolskim i Tuchorzy7. Jako�� wód podziemnych oceniono na III klas�.  

3.4 Gleby.

  Gmina Witkowo posiada gleby prawie wszystkich klas bonitacyjnych. Grunty orne 
klas II i III stanowi� ł�cznie 34% powierzchni wszystkich klas i nale�� do 
kompleksów od 1 do 3. Kompleksy te składaj� si� z gleb brunatnych, 
pseudobielicowych i czarnych ziem, wytworzonych z glin lub pyłów na glinach i 
iłach. Na ogół s� to gleby �yzne, �rednio ci��kie do uprawy i w dobrym stopniu 
kultury. 
Grunty klas V i VI zajmuj� ł�cznie 48% powierzchni wszystkich klas bonitacyjnych. 
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Wchodz� w skład kompleksu 7 i 9. Kompleks �ytni, najsłabszy, składa si� z gleb 
najl�ejszych, wykształconych przewa�nie z płytkich piasków słabo gliniastych, 
przechodz�cych w piaski lu�ne. Nale�� głównie do gleb brunatnych 
(wyługowanych lub kwa�nych) albo silnie przesuszonych piasków murszowatych. 
Gleby tego kompleksu wykazuj� zdecydowanie niekorzystne wła�ciwo�ci dla 
produkcji rolnej. Poziom próchnicy jest bardzo płytki o bardzo małej zawarto�ci 
próchnicy, odczyn przewa�nie kwa�ny. 
Kompleks zbo�owo-pastewny słaby składa si� z gleb lekkich i bardzo lekkich, 
poło�onych w obni�eniach terenu lub o słabym odpływie wód powierzchniowych. 
Gleby tego kompleksu to przewa�nie gleby pseudobielicowe, czarne ziemie, mady 
oraz murszowe i murszowate. Odznaczaj� si� bardzo mał� zdolno�ci�
zatrzymywania wody i składników pokarmowych. S� okresowo lub stale podmokłe. 
Obszar rolniczy w gminie Witkowo wyst�puje w cz��ci centralnej oraz zachodniej.8

3.5 Szata ro�linna.

  Według Regionalizacji Przyrodniczo-Le�nej lasy wyst�puj�ce w granicach gminy 
Witkowo le�� w III Krainie Przyrodniczo – Le�nej, Wielkopolsko - Pomorskiej, w 7 
Dzielnicy Niziny Wielkopolsko-Kujawskiej w mezoregionie Sandrów 
Gnie�nie�skich. 
Pod wzgl�dem geobotanicznym, obszar gminy le�y w Prowincji Ni�owo Wy�ynnej 
w Dziale Bałtyckim, w Poddziale Pasa Wielkich Dolin w Kramie Wielkopolsko-
Kujawskiej, w okr�gu Pozna�sko-Gnie�nie�skim.  
Na terenie gminy Witkowo znajduje si� ok. 3.870 ha lasów, które stanowi� 21% jej 
powierzchni i zostały opisane w rozdziale 3.9 Le�na przestrze� produkcyjna. 
Okr�g Pozna�sko-Gnie�nie�ski cechuje brak buka, jodły, �wierka i modrzewia. 
Wyst�puje tu wiele gatunków borealnych jak równie� atlantycki wrzosowiec i 
brekinia. W lasach przewa�a sosna. W dolinach spotyka si� fragmenty ł�gu 
wi�zowego z wi�zem, jesionem i klonem. 
Do najwa�niejszych zbiorowisk ro�linnych nale��: podwodne ł�ki ramienicowe, 
zespół „lilii wodnych”, zespół osoki aloesowatej, płowy czermieniowe, mszar z 
turzyc� bagienn�, �wietlista d�browa, bór bagienny, ols torfowcowy, ł�g jesionowo-
wi�zowy, gr�d �rodkowoeuropejski, ł�ka trz��licowa, ł�ka rdestowo-ostro�eniowa, 
młaki niskoturzycowe, murawy stepowe, murawa chrobotkowa. 
Wyst�puj�ce na terenie gminy ro�liny chronione wymienione zostały w rozdziale 
3.11.8 Ochrona gatunkowa ro�lin i zwierz�t. 
Ziele� urz�dzona na terenie gminy reprezentowana jest głównie przez parki 
podworskie, ziele� na cmentarzach, park miejski, tereny rekreacyjne, nasadzenia 
szpalerowe, ogrody działkowe i przydomowe. 

3.6 	wiat zwierz�cy.

  Na obszarze gminy Witkowo bioró�norodno�� gatunkowa zwierz�t zwi�zana jest z 
siedliskami le�nymi oraz �rodowiskiem wodnym. 
Na jeziorach gminy zobaczy� mo�na 5 gatunków perkozów, z czego 3 gniazduj�
w nadbrze�nych szuwarach. Wieczorami usłysze� mo�na charakterystyczne, 
bucz�ce głosy rzadkiego b�ka, który w liczbie kilkunastu par zamieszkuje kilka 
tutejszych jezior. Tak�e z szuwarami wi��e si� gniazdowanie łab�dzi niemych, 
głowienki, czernicy, błotniaka stawowego, w�satki i trzciniaka. �rodowiska wodne 
s� te� istotne dla płazów. Z ciekawszych, mo�na tu zobaczy� (a wi�kszo�� tak�e 
usłysze�) kumaka nizinnego, ropuch� zielon�, rzekotk� drzewn� i traszk�
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grzebieniast�. Warto�ciowe z przyrodniczego i gospodarczego punktu widzenia s�
zespoły ichtiofauny, zwłaszcza du�ych i gł�bokich jezior wykazuj�cych jeszcze 
cechy jezior sielawowych (z sielaw� i siej�). Z rzadszych gatunków, gdzieniegdzie 
w płytkich wodach, zobaczy� mo�na piskorza. Ryby s� głównym pokarmem 
spotykanych czasem nad jeziorami bielików, kormoranów, zimorodków i wydr oraz 
obserwowanych głównie zim� traczy nurog�si. 
W lasach mo�na równie� napotka� kilka ciekawych gatunków zwierz�t. S� to 
przede wszystkim: bocian czarny, kania czarna, kania ruda, trzmielojad, �uraw, 
muchołówka mała, lerka (czyli skowronek borowy), gronostaj, borsuk i daniel. Na 
polach i ł�kach oraz w pobli�u gospodarstw gniazduj�: bocian biały, dudek, 
płomykówka, pójd�ka, białorzytka i ortolan. Na torfowisku w u�ytku ekologicznym 
„Jezioro Czarne” dawniej stwierdzono rzadk�, najmniejsz� europejsk� wa�k� – 
iglic�.9

Wyst�puj�ce na terenie gminy zwierz�ta chronione wymienione zostały w rozdziale 
3.11.8 Ochrona gatunkowa ro�lin i zwierz�t. 

3.7 Klimat lokalny.

  Według regionalizacji rolniczo-klimatycznej R. Gumi�skiego, gmina Witkowo le�y w 
dzielnicy �rodkowej, która obejmuje najwi�ksz� cz��� województwa 
wielkopolskiego. Notuje si� tu 30-50 dni z mrozem, 100-110 dni z przymrozkami, a 
pokrywa �nie�na utrzymuje si� 38-60 dni. �rednia amplituda dobowa temperatury 
powietrza wynosi około 8,2 °C. 
Jest to obszar najni�szych opadów w Polsce, �rednio rocznie poni�ej 550 mm. 
Długo�� okresu wegetacji wynosi 225-228 dni. Przewa�aj� wiatry z sektora 
zachodniego, głównie z kierunku zachodniego i północno-zachodniego.10

3.8 Jako�� powietrza atmosferycznego.

  Jako�� powietrza atmosferycznego w gminie Witkowo kształtowana jest przez 
zanieczyszczenia powstaj�ce i emitowane na terenie gminy oraz pochodz�ce z 
dystrybucji zanieczyszcze� pochodz�cych spoza obszaru gminy. 
Na terenie gminy, do najwa�niejszych �ródeł emisji zanieczyszcze� powietrza 
zaliczaj� si� zakłady przemysłowe oraz przetwórstwa rolno-spo�ywczego.  
Drugim istotnym �ródłem zanieczyszczenia powietrza jest sektor komunalno-
bytowy, odpowiedzialny przede wszystkim za emisj� nisk�. Gospodarstwa 
domowe, szczególnie na terenach wiejskich, opalane s� głównie w�glem, co 
powoduje powstawanie dwutlenku siarki, a jego obecno�� w atmosferze skutkuje 
powstaniem kwa�nych deszczy, prowadz�cym do zakwaszania gleb i wody.  
W warunkach miejsko-wiejskich najwi�ksze znaczenie ma emisja SO2, tlenków 
azotu oraz pyłów z układów wykorzystuj�cych kotły w�glowe, w których niskiej 
jako�ci paliwo jest cz�sto mieszane z odpadami. 
Ostatnim istotnym �ródłem zanieczyszcze� s� �ródła mobilne. Główne składniki 
spalin samochodowych: tlenek w�gla, tlenki azotu, w�glowodory, sadze oraz pyły 
zawieraj�ce toksyczne zwi�zki ołowiu, cynku, manganu, arsenu, selenu i innych, 
pogarszaj� jako�� powietrza atmosferycznego szczególnie w rejonach ci�gów 
komunikacyjnych. Najbardziej nara�one jest centrum miasta Witkowa, przez które 
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przebiega główny ruch tranzytowy.11

Zgodnie z ustaw� Prawo ochrony �rodowiska, Wojewódzki Inspektorat Ochrony 
�rodowiska co roku dokonuje oceny poziomu substancji w powietrzu w strefach, a 
nast�pnie klasyfikacji stref. Prowadzona ocena ma na celu monitorowanie zmian 
jako�ci powietrza i powinna skutkowa� podj�ciem działa� powoduj�cych 
zmniejszenie st��e� zanieczyszcze� w powietrzu przynajmniej do poziomu 
st��enia dopuszczalnego. W województwie wielkopolskim dla strefy wielkopolskiej 
nie stwierdzono przekrocze� w powietrzu dopuszczalnego poziomu dwutlenku 
siarki, dwutlenku azotu, pyłu PM2,5, ołowiu, arsenu, kadmu i niklu, benzenu, tlenku 
w�gla. W zwi�zku z powy�szym stref� zaliczono do klasy A. 
Stwierdzono przekroczenia dopuszczalnej cz�sto�ci przekrocze� dopuszczalnego 
poziomu pyłu PM10 w roku kalendarzowym dla 24–godzin, natomiast nie 
odnotowano przekrocze� st��enia �redniego rocznego pyłu PM10. Odnotowano 
podwy�szone st��enia benzo(a)pirenu przekraczaj�ce poziom docelowy. W strefie 
wielkopolskiej wyst�puj� tez przekroczenia dopuszczalnej cz�sto�ci przekrocze�
poziomu docelowego dla ozonu w powietrzu. W zwi�zku z przekroczeniami w 
zakresie wymienionych zanieczyszcze�, stref� zaliczono do klasy C.12

3.9 Le�na przestrze� produkcyjna.

  Lasy na terenie gminy Witkowo zajmuj� powierzchni� ok. 3 870 ha. Lasy publiczne 
to 3689,6 ha, w tym własno�� gminy stanowi 9,4 ha lasów. 
Lesisto�� gminy wynosi 21 %. 
Cały obszar lasów pa�stwowych nale�y do Nadle�nictwa Gniezno. 
Najwa�niejszym gatunkiem lasotwórczym jest sosna – 87,5%, d�b 4,8%, olcha 
3,9%, brzoza 2,4%, pozostałe gatunki to: jesion, topola, grab i wi�z oraz rzadko  
buk i �wierk. Las mieszany �wie�y (LM�) oraz bór mieszany �wie�y (BM�w) s�
dominuj�cymi typami siedliskowymi. Du�e zwarte połacie siedliska (LM�) 
spotykane s� na terenie Le�nictwa Stary Dwór i Skorz�cin. Na pozostałym 
obszarze typ ten zajmuje rozproszone powierzchnie, nieopodal jezior i cieków 
wodnych. Siedlisko to wyst�puje na takich typach gleb jak gleby rdzawe, brunatne 
kwa�ne, brunatne, czarne ziemie. Typ siedliskowy (BM�w) buduj� głównie gleby 
rdzawe oraz bielicowe. Las �wie�y (L�) wyst�puje w okolicy wsi Skorz�cin i 
rozci�ga si� od gruntów wsi Gaj po Jezioro Białe i Jezioro Niedzi�giel. Typ ten 
zwi�zany jest z glebami brunatnymi wła�ciwymi, brunatnymi kwa�nymi, rdzawymi i 
czarnymi ziemiami. Bór �wie�y (B�) wyst�puje w niewielkiej i nieregularnie 
narzuconej formie na terenie le�nictwa Piłka i Hutka. Bór mieszany wilgotny (BMw) 
zwi�zany z gleb� bielicow�. Wyst�puje na północnym brzegu Jeziora Niedzi�giel w 
s�siedztwie wsi Wylatkowo. Siedliska lasu wilgotnego (Lw) wyst�puj� wzdłu�
cieków wodnych i wykształcone s� na czarnych ziemiach i glebach murszowych. 
Gmina Witkowo nale�y do jednej z najbardziej zalesionych gmin powiatu 
gnie�nie�skiego. 
Nadle�nictwo Gniezno charakteryzuje si� tym, �e dominuj�cym gatunkiem 
lasotwórczym jest sosna (87,5 %), około 50 % pow. le�nej stanowi� lasy na 
gruntach porolnych zalesianych w okresie powojennym. Nieco ponad 16 % 
Nadle�nictwa stanowi� lasy grupy I (gleboochronne, wodoochronne i masowego 
wypoczynku). Innymi gatunkami lasotwórczymi w Nadle�nictwie s� d�b, brzoza, 
olcha, jesion i inne. 

���������������������������������������� �������������������
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Opracowanie ekofizjograficzne dla zmiany studium uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy Witkowo. Pozna�, maj 2008 r., opracowanie mgr Ryszard Ziele�kiewicz, Biuro Projektów  
i Usług Technicznych AKANT bis.
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Roczna ocena jako�ci powietrza w województwie wielkopolskim za rok 2012, Wojewódzki Inspektorat Ochrony 

�rodowiska w Poznaniu, Pozna� 30.04.2013 r. 
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3.10 Rolnicza przestrze� produkcyjna.
  

  W gminie funkcjonuje 735 gospodarstw rolnych (dane GUS z 2010 r.). 
Charakterystyka wielko�ciowa została zawarta w rozdziale 2.3 Rolnictwo. 
Powierzchnia wszystkich gospodarstw rolnych wynosi 10 571,13 ha, 57% 
powierzchni gminy. 
Do ro�lin uprawianych najcz��ciej nale��: zbo�a konsumpcyjne (pszenica i 
rzepak), ro�liny przemysłowe (rzepak ozimy, buraki cukrowe i ziemniaki), ro�liny 
pastewne (zbo�a paszowe, kukurydza).  
Powierzchnia upraw zbó� w 2010 r. wynosiła 6 715,2 ha, rzepaku 1368,17 ha a 
upraw przemysłowych 1 705,33 ha. 
Do produkcji rolniczej wykorzystywane s� nawozy mineralne i wapniowe w 
przewa�aj�cej liczbie gospodarstw rolnych.  
W 465 gospodarstwach rolnych utrzymuje si� zwierz�ta gospodarskie, w sumie 
ponad 7000 sztuk. W produkcji zwierz�cej dominuje hodowla trzody chlewnej (ok. 
12 230 szt), poza tym hodowane s�: bydło ( 5895 szt., w tym krowy 1983 szt.), 
drób (13 400 szt.) i konie (102 szt.). 
50 1 gospodarstwa posiada 1 ci�gnik lub wi�cej, w sumie rolnicza przestrze�
produkcyjna w gminie Witkowo obsługuj� 918 ci�gników. 

3.11 Formy ochrony przyrody.  (zał�cznik graficzny nr 3.1)

  3.11.1 Sie� Econet - Polska

  Krajowa sie� ekologiczna ECONET - POLSKA jest wielkoprzestrzennym systemem 
obszarów w�złowych najlepiej zachowanych pod wzgl�dem przyrodniczym i 
reprezentatywnych dla ró�nych regionów przyrodniczych kraju, wzajemnie ze sob�
powi�zanych korytarzami ekologicznymi, które zapewniaj� ci�gło�� wi�zi 
przyrodniczych w obr�bie tego systemu.
Fragment gminy poło�ony w obr�bie Powidzkiego Parku Krajobrazowego zaliczony 
został do obszaru o znaczeniu mi�dzynarodowym 12M – Obszar Powidzko-
Gopla�ski. Wraz z Dolin� �rodkowej Warty (19 M), obszar ten stanowi jeden z 
najistotniejszych elementów sieci ECONET – Polska w ni�owej cz��ci kraju. 
Zapewnia przestrzenn� i ekologiczn� ł�czno�� pomi�dzy zlewniami dwóch 
najwi�kszych rzek Polski – Wisły i Odry. Gwarantuje to zachowanie spójnej 
przestrzennie struktury obszarów najmniej przekształconych pod wzgl�dem 
przyrodniczym zarówno na poziomie regionalnym jak i mi�dzynarodowym. 
Wyst�puj� tu stanowiska, co najmniej czterech gatunków ro�lin zagro�onych w 
Europie, w tym jedno z dwu istniej�cych w Polsce stanowisk p�czyny błotnej Apium 
repens (gatunek subatlantycki, na kra�cach zasi�gu), a tak�e jeden gatunek 
zagro�ony w skali krajowej i jeden rzadki w Polsce oraz dwa gatunki rzadkie 
regionalnie (gatunki słonoro�lowe na stanowiskach �ródl�dowych). S� tu te� trzy 
mi�dzynarodowej rangi ostoje ptaków. Wyró�niono trzy biocentra, obejmuj�ce te 
ostoje oraz stanowiska najrzadszych ro�lin. 

  3.11.2 Natura 2000 – Pojezierze Gnie�nie�skie (PLH300026).

  Ostoja znajduje si� w Wielkopolsce i obejmuje najcenniejsz� przyrodniczo cz���
Pojezierza Gnie�nie�skiego. Opisywany obszar charakteryzuje si� młodoglacjaln�
rze�b� terenu: rynny polodowcowe, morena czołowa, morena denna, równina 
sandrowa. Znajduje si� tu kompleks jezior głównie rynnowych. Przez obszar 
przechodzi dział wodny III rz�du, rozdzielaj�cy zlewni� Noteci i Warty. Swoje 
�ródła maj� tu nast�puj�ce rzeki: Wełna, Note� Zach., Meszna. Obszar ma du�e 
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znaczenie w skali Wielkopolski dla zachowania zbiorowisk ł�kowych 
wykształconych na pokładach wapna ł�kowego, torfowisk oraz le�nych zbiorowisk, 
zwłaszcza ł�gów. W lasach przewa�aj� drzewostany mieszane. Do najlepiej 
zachowanych kompleksów le�nych nale�� lasy miradzkie i skorz�ci�skie z dobrze 
zachowanymi fitocenozami �wietlistej d�browy, gr�dów �rodkowoeuropejskich i 
kwa�nej d�browy. Na dnie rynien, wzdłu� jezior, oraz w bezodpływowych 
zagł�bieniach zachowały si� fragmenty ł�gów olszowo-jesionowych i olsów. W 
zarastaj�cej misie Jeziora Czarnego i Salomonowskiego wykształciły si�
zbiorowiska ro�linno�ci torfowiska niskiego i przej�ciowego. W obszarze znajduj�
si� wyspowe, najdalej na wschód wysuni�te i bardzo bogate stanowiska selerów 
błotnych Apium repens, a tak�e znajduj� si� stanowiska aldrowandy 
p�cherzykowatej Aldrovanda vesiculata i lipiennika Loesela Liparis Loeseli. 

  3.11.3 Powidzki Park Krajobrazowy.

  Powidzki Park Krajobrazowy powstał w 1998 r. i obj�ł obszar o powierzchni 246,0 
km2 w powiatach słupeckim, gnie�nie�skim i koni�skim. Powierzchnia w ramach 
gminy Witkowo wynosi 4 900 ha. Istniej�ca sie� dróg czyni go łatwo dost�pnym dla 
penetracji turystycznej. Liczne jeziora sprzyjaj� rozwojowi turystyki pobytowej, ale 
działki rekreacyjne zajmuj� coraz to nowe tereny wokół jezior, co prowadzi do 
niszczenia ro�linno�ci i zanieczyszczania wód. Podejmuje si� obecnie działania dla 
zabezpieczenia przyrody Parku przed dalsz� degradacj�. Park chroni urozmaicon�
rze�b� terenu, b�d�c� wynikiem działalno�ci l�dolodu na tym terenie: rynny 
polodowcowe, wzgórza moreny czołowej, powierzchnie moreny dennej, równin�
sandrow�. 
Rynny polodowcowe wypełnione s� jeziorami, z których najwi�ksze to: Powidzkie 
(najwi�ksze jezioro w województwie wielkopolskim) i Niedzi�giel, ze znanymi 
o�rodkami wypoczynkowymi w Powidzu i Skorz�cinie. Liczne s� te� le��ce w 
lasach małe jeziora, poł�czone niewielkimi ciekami lub kanałami. Lasy zajmuj�
wi�ksz� cz��� powierzchni Parku i cho� na istniej�cych siedliskach mogłyby 
rozwija� si� bogatsze zbiorowiska, to w wyniku dotychczas realizowanej 
gospodarki le�nej s� to głównie drzewostany sosnowe z domieszk� gatunków 
li�ciastych, jak równie� uprawy sosny b�d�ce pierwszym pokoleniem lasu na 
gruntach porolnych. 
Obok zbiorowisk le�nych, na obszarze Parku wyst�puje wiele innych zbiorowisk 
ro�linnych, m.in.: wodne, szuwarowe, bagienne, torfowiskowe, ł�k, pastwisk, 
zaro�lowe, ziołoro�la i synantropijne – ogółem stwierdzono wyst�powanie a� 216 
typów. Stosunkowo bogata jest równie� flora Parku, wyra�aj�ca si� liczb� blisko 
1000 gatunków ro�lin naczyniowych, w�ród których 50 gatunków podlega ochronie 
prawnej, m.in.: bluszcz, pełnik europejski, �nie�yczka przebi�nieg, lilia złotogłów, 
sasanka ł�kowa oraz 12 gatunków storczyków. Chronionych jest równie� 11 
gatunków grzybów (w tym purchawica olbrzymia i sromotnik bezwstydny) i 
porostów (np. płucnica islandzka). 
Ró�norodno�ci fauny Parku sprzyja du�e zró�nicowanie siedlisk. W jeziorach i 
stawach �yje ponad 20 gatunków ryb, w tym tak�e gospodarczo cenne, �ci�gaj�ce 
liczne rzesze w�dkarzy. Dogodne warunki do rozwoju i rozmna�ania znajduj� w 
Parku równie� płazy. Stwierdzono wyst�powanie 10 ich gatunków, z których 
najcz��ciej spotyka si� �aby i ropuch� szar�. Gady reprezentuje 5 gatunków i s� to 
jaszczurki, padalec, zaskroniec. 
Najliczniejsza grupa zwierz�t to ptaki. Jeziora s� �rodowiskiem bytowania du�ej 
liczby ptaków wodnych, �ródle�ne zabagnienia – �urawi, stare drzewa przydro�ne 
– ptaków dziuplaków, a zagrody wiejskie – bocianów białych. Spo�ród ssaków 
spotka� mo�na m.in.: je�e, krety, wiele gatunków drobnych gryzoni, nietoperze, 
lisy, borsuki, wydry, zwierz�ta łowne (dziki, jelenie, sarny, daniele) oraz rzadko 
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  3.11.4 Powidzko - Bieniszewski Obszar Chronionego Krajobrazu.

  Powidzko - Bieniszewski Obszar Chronionego Krajobrazu o powierzchni 46.000 ha  
obejmuje  fragment Pojezierza Gnie�nie�skiego poł�czony ci�giem wzgórz moreny 
czołowej (od Powidza do Konina) z reszt� dawnej Puszczy Bieniszewskiej, le��cej 
około 7 km na zachód od Konina. Jej obszar porastaj� głównie lasy gr�dowe oraz 
ł�gi, a tak�e kwa�ne i �wietliste d�browy. Ro�nie tu a� pi�� gatunków polskich 
storczyków (m.in. lipiennik i kukułka krwista). Krajobraz chronionego obszaru jest 
polodowcowy, z licznymi rynnami, których cz��� zajmuj� jeziora. Najwi�ksze 
jeziora tego obszaru to: Powidzkie, Niedzi�giel, Suszewskie, Wilczy�skie, 
Budzisławskie oraz Ostrowickie. Brzegi wi�kszo�ci z nich  porastaj� lasy. 
Cz��� obszaru chronionego pokrywa si� z terenem Powidzkiego Parku 
Krajobrazowego.

  3.11.5 Pomniki przyrody.

  Na terenie gminy Witkowo znajduj� si� 72 pomniki przyrody, z czego 63 pomniki 
stanowi� d�by szypułkowe oraz 9 pomników - topola biała. 
Dwa d�by szypułkowe o obwodzie pni 420 i 380 cm rosn� na terenie le�nictwa 
Skorz�cin. Grupa 41 d�bów szypułkowych o obwodach 300-430 cm ro�nie przy 
Jeziorze Białym, natomiast 20 d�bów szypułkowych obwodach 300-400 cm 
znajduje si� przy byłym Nadle�nictwie Skorz�cin. 7 topoli białych o obwodach pni 
350-500 ro�nie w parku zabytkowym w Jaworowie. 

  3.11.6 U�ytek ekologiczny.

  U�ytkami ekologicznymi s� zasługuj�ce na ochron� pozostało�ci ekosystemów 
maj�cych znaczenie dla zachowania ró�norodno�ci biologicznej - naturalne 
zbiorniki wodne, �ródpolne i �ródle�ne oczka wodne, k�py drzew i krzewów, 
bagna, torfowiska, wydmy, płaty nieu�ytkowanej ro�linno�ci, starorzecza, 
wychodnie skalne, skarpy, kamie�ce, siedliska przyrodnicze oraz stanowiska 
rzadkich lub chronionych gatunków ro�lin, zwierz�t i grzybów, ich ostoje oraz 
miejsca rozmna�ania lub miejsca sezonowego przebywania. 
W gminie Witkowo utworzono u�ytek ekologiczny na powierzchni 46,6 ha, 
obejmuj�cy Jezioro Czarne (uchwała Nr IV/32/03 Rady Miejskiej w Witkowie z dnia 
21 lutego 2003 r. w sprawie uznania terenu za u�ytek ekologiczny). 
Jezioro Czarne wraz z terenami przyległymi o obszarze około 50 ha to kompleks 
�ródle�nych torfowisk, wykształconych wskutek zarastania jeziora o wysokich 
warto�ciach przyrodniczych. Kompleks �ródle�nych torfowisk obejmuje stanowiska 
rzadkich i chronionych gatunków ro�lin i zwierz�t oraz siedliska przyrodnicze 
podlegaj�ce ochronie. 

  3.11.7 Zabytkowe parki podworskie.

  Do parków podworskich prawnie chronionych na terenie gminy Witkowo nale��: 

• Jaworowo: zespół pałacowo – parkowy, Nr w rejestrze zabytków 337/79 z dnia 
21.05.1984r., 

• Małachowo Szemborowice: park dworski, Nr w rejestrze zabytków 344/86 z 
dnia 21.05.1984r., 

• Małachowo Złych Miejsc: park dworski, Nr w rejestrze zabytków 345/87 z dnia 
21.05.1984r., 

���������������������������������������� �������������������
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• Miel�yn: zespół dworsko-parkowy, Nr w rejestrze zabytków 338/80 z dnia 
21.05.1984r., 

• Odrow��: park, Nr w rejestrze zabytków 237/1633 z dnia 11.11.1974 r., 

• Skorz�cin: park dworski, Nr w rejestrze zabytków 346/88 z dnia 21.05.1984r., 

• Kołaczkowo:  zespół dworski, k. XIX – XX w., nr rej. 259/1 z dnia 15.02.1984 r. 

• Witkowo: zespół starostwa powiatowego, nr rej. 757/Wlkp/A z dnia 05.08.2009 
r. 

• Królewiec: zespół dworski, znajduj�cy si� w Gminnej Ewidencji Zabytków, 

• Czajki: zespół dworsko-folwarczny, znajduj�cy si� w Gminnej Ewidencji 
Zabytków, 

• Ruchocin: zespół dworsko-folwarczny, znajduj�cy si� w Gminnej Ewidencji 
Zabytków, 

• Sokołowo: zespół dworsko-folwarczny, znajduj�cy si� w Gminnej Ewidencji 
Zabytków. 

Parki poza znaczeniem historycznym pełni� te� wa�n� funkcj� ekologiczn�
wzbogacaj�c i urozmaicaj�c �rodowisko przyrodnicze. Ochrona parków polega na: 
zakazie dokonywania wszelkich zmian naruszaj�cych układ przestrzenny parku, 
zakazie wznoszenia na terenie parku budowli i wykonywania robót szkodliwych dla 
parku, niezb�dnej piel�gnacji ro�linno�ci i urz�dze� parkowych. Niestety parki w 
wi�kszo�ci s� zaniedbane, niekiedy wr�cz zdewastowane, maj� nieczytelny układ 
przestrzenny, nie funkcjonuj�cy układ wodny i zaniedbany drzewostan, wymagaj�
rewaloryzacji i fachowej piel�gnacji. 

  3.11.8 Ochrona gatunkowa ro�lin i zwierz�t.

  Ro�liny obj�te ochrona �cisł�: 

• Barwinek pospolity (Vinca minor), 

• Bluszcz pospolity (hedera Helix), 

• Chrobotek koralkowy (Cladonia coccifera), 

• Chrobotek kubkowaty (Cladonia pyxidata), 

• Chrobotek mniejszy (Cladoniajimbriata), 

• Chrobotek reniferowy (Cladonia rangiferina), 

• Gr��eł �ółty (Nuphar Lutea), 

• Grzybie� biały (Nymphaea alba), 

• M�cznica lekarska (Arctostaphylos uva-ursii, 

• Naparstnica purpurowa (Digitalis purpurea), 

• Lilia złotogłów (Lilium martagon), 

• Listeria jajowata (Listera ovatai), 

• Rosiczka okr�głolistna (Drosera rotundifolia), 

• Sromotnik bezwstydny (Phallus impudicus), 

• Szmaciak Gał�zisty (Sparassis crispa), 

• �nie�yczka przebi�nieg (Galanthus nivalis), 

• Widłak (Lycopodium sp.), 

• Widłakjałowcowaty (Lycopodium annotinumi, 

• Widłak spłaszczony (Lycopodium complanatum), 

• Widłak go�dzisty (Lycopodium clavatumy, 

• Zimoziół północny (Linnaea borealis). 

Ro�liny obj�te ochron� cz��ciow�: 

• Bagno zwyczajne (Ledum plaustre), 

• Gajnik l�ni�cy (Hylocomium splendens), 

• Kocanki piaskowe (Helichrysum arenarium),
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• Konwalia majowa (Convallaria maialis),

• Kopytnik pospolity (Asarum europaeum), 

• Kruszyna pospolita (Frangula alnus),

• Marzanka wonna (Galium odoratum),

• Pierwiosnka lekarska (Prim ula offcinalis),

• Pierwiosnka wyniosła (Prim ula elatiori,

• Płonnik pospolity (Polytrichum commune), 

• Porzeczka czarna (Ribes nigrum),

• Przylaszczka pospolita (Hepatica nobilis),

• Przytulia (marzanka) wonna (Galium odoratum), 

• Rokietnik pospolity (Pleurozium schreberi)

• Szmaciak Gał�zisty (Sparassis crispa),

• Torfowiec (Sphagnum). 

Ro�liny rzadkie obj�te ochron�: 

• Gajowiec �ółty (Galeobdolon luteum), 

• Gruszyczka okr�głolistna (Pyrola rotundifolia), 

• Kokoryczka wielokwiatowa (Polygonatum multiflorum), 

• Kokoryczka wonna (Polygonatum odoratum), 

• Kozłek lekarski (Valeriana officinalis), 

• Niecierpek pospolity (Impatiens noli-tangere), 

• Paj�cznica gał�zista (Anthericum ramosum), 

• Perłówka zwisła (Melica mutans), 

• Zawilec gajowy (Anemone nemorosa). 

Owady obj�te ochron� �cisł�: 

• Biegacz skórzasty (Carabus coriaceus), 

• Biegacz fioletowy (Carabus violaceus), 

• Biegacz ogrodowy (Carabus hortensis), 

• Trzmiel le�ny (Bombus pratorum),

• Trzmiel rudy (Bombus pascuorum), 

• Trzmiel ziemny (Bombus terrestris) - ochrona cz��ciowa. 

Mi�czaki obj�te ochron� cz��ciow�: 

• �limak winniczek (Helix pomatia). 

Ryby obj�te ochron� cz��ciow�:

• Jelec (Leuciscus leueiseus), 

• Kle� (Leueiseus cephalus), 

• Karp (Cyprinus carpio),

• Lin (Tinca, tinea),

• Pstr�g potokowy (Salmo trutta), 

• Szczupak (Esox locius), 

• W�gorz (Anguilla anguilla). 

Płazy obj�te ochron� �cisł�: 

• Kumak nizinny (Bombina bombina), 

• Ropucha szara (Bufo bufo), 

• Rzekotka drzewna (Hyla arborea), 

• Traszka zwyczajna (Triturus vulgaris),

• Traszka grzebieniasta (Triturus cristatus), 
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• 
aba moczarowa (Rana arvalis),

• 
aba trawna (Rana temporaria), 

• 
aba wodna (Rana esculenta), 

• 
aba jeziorkowa (Rana lessonae). 

Ptaki obj�te ochron� �cisł�: 

• Bocian biały (Ciconia ciconia), 

• Bocian czarny (Ciconia nigra),

• Błotniak stawowy (Cirrus aeruginosus), 

• Błotniak zbo�owy (Circus cyaneus), 

• Czajka (Vanellus vanellus), 

• Drozd �piewak (Turdus philomelos), 

• Dzi�cioł czarny (Dryocopus martius), 

• Dzi�cioł du�y (Dryocopus major),

• Dzi�cioł �redni (Dryocopus medius), 

• G�goł krzykliwy (Bucephala clangula),

• Jastrz�b (Accipiter gentilis),

• Kania ruda (Milvus milvus),

• Kokoszka wodna (Gasllinula chloropus),

• Kopciuszek (Phoenicurus ochruros),

• Kowalik (Sitta europea),

• Kos (Turdus merula),

• Kukułka (Cuculus canorus),

• Krogulec (Accipiter nisus),

• Kruk (Corvus corax),

• Łab�d� niemy (Cygnus olor),

• Mazurek (Passer montanus),

• Mewa �mieszka (Larus ridibundus),

• Myszołów (Buteo buteo),

• Perkoz dwuczuby (Podiceps cristatus),

• Perkozek (Tachybaptus rufieolis),

• Pliszka siwa (Motacila alba),

• Płaskonos (Anas clypeata),

• Płomykówka (Tyto alba),

• Puchacz (Bubo Bubo),

• Puszczyk (Strix aluco),

• Sierpówka (Streptopelia decaoto ),

• Sikora bogatka (Parus major),

• Sikora modra (Parus caeruleus),

• Sikora sosnówka (Parus ater),

• Sikora czubatka (Parus cristatus),

• Sikora uboga (Parus palustris),

• Skowronek polny (Alauda arvensis),

• Sójka (Garrulusglandarius),

• Strzy�yk (Troglodytes troglodytes),

• Szpak (Sturnus vulgaris),

• �wiergotek drzewny (Anthus trivialis),

• Trzciniak (Acrocephalus arundinaceus),

• Trzeinniczek (Acrocephalus scirpaceus),

• Wróbel (Passer domesticus),

• Zimorodek (Alcedo atthis),
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• 
uraw (Grus grus).

Ssaki obj�te ochron� �cisł�: 

• Je� zachodni (Erinaceus europeus), 

• Kret (Talpa europea),

• Ryjówka aksamitna (Sorex araneus),

• Wiewiórka pospolita (Sciurus vulgaris),

• Łasica (Mustela nivalis).

Ssaki obj�te ochron� cz��ciow�: 

• Bóbr europejski (Castor fiber),

• Wydra (Lutra lutra).14

  3.11.10 Lasy ochronne.

  W obr�bie obszarów le�nych, obj�tych Powidzkim Parkiem Krajobrazowym, 
wyznaczono nast�puj�ce kategorie lasów ochronnych: lasy wodochronne oraz  
lasy o szczególnym znaczeniu dla obronno�ci pa�stwa, stanowi�ce osłon� dla 
lotniska wojskowego i zajmuj�ce praktycznie cały południowy kompleks le�ny 
Parku, rozci�gaj�cy si� mi�dzy miejscowo�ci� Posada a Powidzem. 
Na terenie Nadle�nictwa Gniezno, lasy ochronne stanowi� powierzchni� 3561,0 
ha. 
Istnienie tych lasów w sposób zasadniczy modyfikuje sposób wykorzystania 
rekreacyjnego. Wst�p na teren o funkcjach obronnych jest wykluczony, funkcje 
ochronne lasów (wodochronne) wyznaczaj� podstawowy cel - ochron� lokalnych 
układów hydrograficznych i w szczególnych wypadkach mog� uszczupla� zasoby 
rekreacyjne �rodowiska.  
Lasy wodochronne poło�one s� na terenie udokumentowanych zbiorników wód 
podziemnych i z tej racji podlegaj�, szczególnemu traktowaniu. 
Te kategorie lasów uzupełniaj� kompleksy le�ne na siedliskach wilgotnych i 
bagiennych oraz w s�siedztwie cieków i zbiorników wodnych.  

3.12 Klimat akustyczny.

  Dopuszczalne warto�ci poziomu d�wi�ku w �rodowisku, zale�� od �ródła hałasu, 
sposobu zagospodarowania i funkcji badanego terenu. Dopuszczalne warto�ci 
równowa�nego poziomu d�wi�ku w �rodowisku okre�la rozporz�dzenie Ministra 
�rodowiska z dnia 8 pa�dziernika 2012 r., zmieniaj�ce rozporz�dzenie w sprawie 
dopuszczalnych poziomów hałasu w �rodowisku (Dz. U. 2012, poz. 1109). W 
tabeli 1 cytowanego rozporz�dzenia okre�lono dopuszczalne poziomy hałasu dla 
poszczególnych klas terenu, wyró�nionych ze wzgl�du na sposób 
zagospodarowania i pełnione funkcje.  
Obszarami podlegaj�cymi ochronie akustycznej w gminie Witkowo s� tereny 
zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej i zabudowy zwi�zanej ze stałym lub 
czasowym pobytem dzieci i młodzie�y, tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej, 
i wielorodzinnej oraz zamieszkania zbiorowego, tereny zabudowy zagrodowej, 
tereny rekreacyjno - wypoczynkowe. Dla poszczególnych terenów podano 
dopuszczalny równowa�ny poziom hałasu w porze dziennej (6:00 – 22:00) i 
nocnej (22:00 – 6:00) oraz dopuszczalne warto�ci wska�ników długookresowych 
dla poszczególnych rodzajów �ródeł hałasu i przedziałów czasowych. 

���������������������������������������� �������������������
14

Opracowanie ekofizjograficzne dla zmiany studium uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy Witkowo. Pozna�, maj 2008 r., opracowanie mgr Ryszard Ziele�kiewicz, Biuro Projektów  
i Usług Technicznych AKANT bis.
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  3.12.1 Hałas komunikacyjny.

  Głównym czynnikiem presji na stan klimatu akustycznego w gminie Witkowo jest 
hałas komunikacyjny.  
Hałas komunikacyjny stanowi szczególne zagro�enie dla terenów zabudowanych 
poło�onych wzdłu� dróg o wi�kszym nat��eniu ruchu. W przypadku gminy 
Witkowo jest to droga wojewódzka nr 260: Gniezno - Witkowo. 
W gminie Witkowo nie zostały wyznaczone punkty monitoringu hałasu 
komunikacyjnego. Dla dróg wojewódzkich Zarz�d Dróg Wojewódzkich w 2010 r. 
przeprowadził badania nat��e� ruchu, opisane w rozdziale 1.6.2 Dane ruchowe. 
�ródło hałasu stanowi� równie� drogi gminne i powiatowe, jednak ze wzgl�du na 
mniejsz� przepustowo�� i nat��enie ruchu pojazdów maj� mniejsze znaczenie. 
Wyj�tkiem s� drogi przechodz�ce bezpo�rednio przez miejscowo�ci o zwartej 
zabudowie, poło�one wzdłu� ci�gów komunikacyjnych. 
Ze wzgl�du na brak eksploatowanych linii kolejowych na terenie gminy Witkowo, 
zagro�enie hałasem z tego �ródła nie wyst�puje. Wyj�tek stanowi linia kolejki 
w�skotorowej, która jednak jest eksploatowana wył�cznie w okresie wakacji 
letnich i to z mał� cz�stotliwo�ci�. 

  3.12.2 Hałas lotniczy.

  Ze wzgl�du na istniej�ce lotnisko w Powidzu, cz��� miejscowo�ci na terenie 
gminy Witkowo nara�onych jest na hałas lotniczy. Do tych miejscowo�ci nale��
Witkowo, Wiekowo, Ruchocin, Ruchocinek, D�bina, Miel�yn oraz południowo-
wschodnie rejony Strzy�ewa Witkowskiego. 
Zał�cznik graficzny nr 3.2 przedstawia obszar ograniczonego u�ytkowania OOU 
dla lotniska wojskowego w Powidzu.  Jest to odzwierciedlenie stref wyznaczonych 
w Rozporz�dzeniu nr 51/04 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 17.09.2004 r. w 
sprawie utworzenia obszaru ograniczonego u�ytkowania dla lotniska wojskowego 
Pozna� w Powidzu (dz. U. Woj. Wlkp. nr 143 poz. 2945). 
W strefie obowi�zuj� ograniczenia, zgodnie z przepisami odr�bnymi.  

  3.12.3 Hałas komunalny.

  Spo�ród �ródeł hałasu komunalnego najistotniejsze znaczenie ma hałas 
towarzysz�cy obiektom sportowym, rekreacji i rozrywki. Dyskoteki, nocne kluby, 
obiekty koncertowe na wolnym powietrzu, nawet ogródki przy restauracjach i 
kawiarniach s� �ródłem wielu skarg mieszka�ców odczuwaj�cych w zwi�zku z ich 
działalno�ci� dyskomfort akustyczny. Negatywnie odbierany jest równie� tzw. 
hałas osiedlowy. 

4 Stan dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej. 

4.1 Strefa ochrony konserwatorskiej. 

  Ochrona konserwatorsk� obj�ty jest układ urbanistyczny Witkowa wraz z historyczn�
zabudow�, wn�trzami urbanistycznymi, siatk� ulic, terenami zielonymi, w granicach 
okre�lonych decyzj� WWKZ z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wpisu do rejestru 
zabytków. 
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4.2 Spis obiektów zabytkowych wpisanych do rejestru zabytków.

  FOLWARK 
-- wiatrak ko�lak, XIX w., nr rej. 363/105 z dnia 10.08.1984 r. 

FOLWARK PIASKI 
- dwór, ok. 1880 r., nr rej. 336/78 z dnia 21.05.1984 r. 

JAWOROWO 
- zespół pałacowy, 1 poł. XIX w., XX w., nr rej. 337/79 z dnia 21.05.1984 r.: 
a. pałac, 
b. park. 

KOŁACZKOWO 
- zespół dworski, k. XIX – XX w., nr rej. 259/1 z dnia 15.02.1984 r.: 
a. dwór, 
b. gorzelnia, 
c. brama wjazdowa, 
d. park. 

MAŁACHOWO SZEMBOROWICE 
- park dworski, 2 poł. XIX w., nr rej. 344/86 z dnia 21.05.1984 r. 

MAŁACHOWO ZŁYCH MIEJSC 
- park dworski, 2 poł. XIX w., nr rej. 345/87 z dnia 21.05.1984 r. 

MIEL
YN 
- ko�ciół par. p.w. Wszystkich �wi�tych, 2 poł. XVI w., XVIII w., 1843 r., 
nr rej. 378 z dnia 25.11.1968 r. 
- zespół dworski, 2 poł. XIX w., nr rej. 338/80 z dnia 21.05.1984 r.: 
a. dwór, 
b. spichlerz, 
c. park. 

ODROW�

- park, poł. XIX w., nr rej. 1633 z dnia 11.11.1974 r. 

OSTROWITE PRYMASOWSKIE 
- zespół ko�cioła par. p.w. �w. Marcina, nr rej. 312/Wlkp/A z 09.05.2006 r.: 
a. ko�ciół, 1841-1851 r., 1905 r., 
b. cmentarz przyko�cielny, 
c. ogrodzenie, 1863 r. 

SKORZCIN 
- park dworski, pocz. XX w., nr rej. 346/88 z dnia 21.05.1984 r. 

WITKOWO 
- układ urbanistyczny, nr rej. 693/Wlkp/A z dnia 07.08.2008 r. 
- zespół ko�cioła par. p.w. �w. Mikołaja, nr rej. 313/Wlkp/A z 09.05.2006 r.: 
a. ko�ciół, 1840, k. XIX w., 1906-1907 r., 
b. teren przyko�cielny, 
c. ogrodzenie. 
- zespół starostwa powiatowego, nr rej. 757/Wlkp/A z dnia 05.08.2009 r.: 
a. budynek główny, ul. Warszawska 31, 1895 r., 
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b. willa, ul. Kosynierów Miłosławskich 18, 1912 r.,
c. park. 
- bank ludowy, ul. Stary Rynek nr 14, 1913 r., rej. zab. 135/Wlkp/A z dnia 
09.06.2003 r. 

4.3 Gminna Ewidencja Zabytków.

  Gmina Witkowo posiada Gminn� Ewidencj� Zabytków i Program opieki nad zabytkami 
dla Gminy i Miasta Witkowo na lata 2012 - 2015. 
Spis obiektów zabytkowych, znajduje si� w Gminnej  Ewidencji Zabytków. 
W zał. nr 4 naniesiono obiekty zabytkowe  z terenu gminy Witkowo, uj�te w Gminnej 
Ewidencji Zabytków. 

4.4 Zabytki archeologiczne.

  Na terenie gminy Witkowo znajduj� si� dwa stanowiska archeologiczne wpisane do 
rejestru zabytków. S� to grodziska wczesno�redniowieczne zlokalizowane w 
miejscowo�ciach: 
1. Chł�dowo, stan. 1, obszar AZP 52-36/12, wpis do rejestru zabytków pod nr 1348/A 
z dnia 01.03.1972 r. 
2. Małachowo Złych Miejsc, stan. 1, obszar AZP 52-35/55 – wpis do rejestru zabytków 
pod nr 1353/A z dnia 03.03.1972 r. 
Na terenie gminy Witkowo zewidencjonowano dwa stanowiska archeologiczne o 
własnej formie krajobrazowej. S� to, wymienione powy�ej, grodziska z miejscowo�ci 
Chł�dowo (nazwa miejscowa „Staro�ytny Okop”) i Małachowo Złych Miejsc (nazwa 
lokalna: „Szwedzki Okop”, „Łysa Góra”). 
Poza wpisanymi do rejestru zabytków, wyst�puj� licznie stanowiska archeologiczne, 
znajduj�ce si� pod ochron� konserwatorsk�. Zlokalizowane s� na obszarze całej 
gminy. 
Zagadnienia z zakresu ochrony zabytków obrazuje zał�cznik graficzny nr 4. 

5 Warunki i jako�� �ycia mieszka�ców, w tym ochrona ich zdrowia. 

5.1 Rozwój ludno�ciowy gminy Witkowo – prognoza demograficzna. 

  Analiza danych dotycz�cych kształtowania si� liczby ludno�ci wskazuje na powolny 
wzrost; na przełomie 10 lat liczba ludno�ci wzrosła o około 200 osób. 

Ludno�� gminy Witkowo – obszar wiejski. 
rok 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

ogółem 5544 5559 5574 5567 5612 5612 5694 5675 5737 5687 

m��czy�ni 2780 2775 2785 2763 2792 2805 2838 2830 2855 2828 

kobiety 2764 2784 2789 2804 2820 2807 2856 2845 2882 2859 

�ródło: Bank Danych Lokalnych GUS 

Ludno�� gminy Witkowo – miasto. 
rok 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

ogółem 7952 7949 7958 7009 7771 7818 7810 7934 7943 8009 

m��czy�ni 3926 3946 3953 3933 3866 3901 3862 3978 3978 4003 

kobiety 4026 4003 4005 3973 3905 3917 3948 3956 3965 4006 

�ródło: Bank Danych Lokalnych GUS 
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  Przeanalizowano ludno�� pod wzgl�dem struktury wiekowej w okresie lat 2000-2011. 
Wyniki przedstawia poni�sza tabela. 

Ludno�� gminy wg wieku. 
rok 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2011 2012

Ogółem 13469 13508 13532 13473 13383 13430 13504 13609 13696 13664 
Wiek 
przedprdukcyjny 

2781 2670 2576 2848 2382 2299 2299 2272 2279 2267 

Wiek 
produkcyjny 

9182 9283 9373 9389 9385 9492 9497 9593 9508 9405 

Wiek 
poprodukcyjny 

1533 1555 1582 1600 1616 1639 1708 1744 1909 1992 

�ródło: Bank Danych Lokalnych GUS 

�

  Obserwuj�c struktur� wiekow� społecze�stwa gminy, nale�y zauwa�y� powolny proces 
starzenia si� społecze�stwa.  
Maleje liczba osób w wieku do lat 14, natomiast wzrasta liczba osób w wieku 
poprodukcyjnym. W obecnej chwili nie jest to zjawisko niepokoj�ce, poniewa�
zdecydowan� wi�kszo�� mieszka�ców gminy stanowi� osoby w wieku produkcyjnym.   
Jednak niepokoj�ce jest zjawisko stałego zmniejszania si� liczby osób w wieku 
przedprodukcyjnym. 
Prognozuje si� nieznaczny, ale dalszy wzrost liczby ludno�ci gminy Witkowo. 

5.2 Jako�� �ycia mieszka�ców.

  Pod hasłem „jako�� �ycia” rozumiemy ogół warunków �ycia ludno�ci w gminie. Składaj�
si� na to warunki mieszkaniowe, poziom wyposa�enia w usługi i rynek pracy, tak�e 
jako�� �rodowiska przyrodniczego oraz poziom wyposa�enia w infrastruktur�
techniczn�. 
Wyposa�enie w infrastruktur� techniczn� oraz stan �rodowiska przyrodniczego 
w gminie zostały omówione w rozdziałach „Dotychczasowe przeznaczenie, 
zagospodarowanie i uzbrojenie terenu” oraz „Stan �rodowiska, w tym stan rolniczej 
i le�nej przestrzeni produkcyjnej, wielko�ci i jako�ci zasobów wodnych oraz wymogi 
ochrony �rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego”. 
Nieoboj�tne dla jako�ci �ycia s� zagro�enia (omówione w rozdziale „Zagro�enie 
bezpiecze�stwa ludno�ci i jej mienia”) oraz inne czynniki powoduj�ce dyskomfort 
zamieszkiwania na terenie gminy. 

  5.2.1 Warunki mieszkaniowe.

  W gminie, wg danych GUS z 2011 r. s� 4153 mieszkania. Przeci�tna wielko��
mieszkania w gminie wynosi 72,8 m².  

  5.2.2 Rynek pracy.

  Bezpo�redni wpływ na poziom �ycia mieszka�ców ma stan ich zatrudnienia. Najwi�cej 
zatrudnionych jest w sektorze prywatnym. W roku 2012 liczba podmiotów 
gospodarczych zarejestrowanych w rejestrze REGON wg sekcji PKD wynosiła ogółem 
1055 (w tym: w sektorze publicznym 39 i 1016 w sektorze prywatnym). W sektorze 
prywatnym osoby fizyczne prowadz�ce działalno�� gospodarcz� w 2012 r.  to a� 816 
firm. 
  
Pracuj�cy wg innego podziału ni� PKD 

rok 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

ogółem 1278 1290 1359 1499 1572 1472 1459 
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m��czy�ni 515 521 597 661 721 633 629 

kobiety 681 763 762 838 851 809 830 

�ródło: Bank Danych Lokalnych GUS

  5.2.3 Bezrobocie.

  Bezrobocie jest zjawiskiem społecznym, polegaj�cym na tym, �e cz��� ludzi zdolnych do 
pracy i deklaruj�cych ch�� jej podj�cia, nie znajduje faktycznego zatrudnienia 
z ró�nych powodów. 
Stopa bezrobocia jest to iloraz bezrobotnych przez aktywnych zawodowo w danej 
kategorii ludno�ci. Aktywni zawodowo definiowani s� przez GUS jako osoby pracuj�ce 
plus osoby poszukuj�ce pracy plus bezrobotni plus niepełnosprawni (z mo�liwo�ci�
zatrudnienia w niektórych zawodach). Natomiast do aktywnych zawodowo cywili nie 
wlicza si� pracowników: wojska, policji oraz słu�b ochrony pa�stwa. 
W 2012 r. liczba bezrobotnych w gminie Witkowo wynosiła 718osób (316 m��czyzn i 
402 kobiety). Natomiast udział bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludno�ci w 
wieku produkcyjnym spadał do roku 2008 ( 5,3%), potem delikatnie wzrósł do wysoko�ci   
8,0 %. 

  
Bezrobotni zarejestrowani wg płci. 

rok 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

ogółem 1016 801 617 472 534 621 632 718 

M��czy�ni 417 284 200 135 216 254 261 316 

kobiety 599 517 417 337 318 367 371 402 

�ródło: Bank Danych Lokalnych GUS 

  5.2.4 Hałas.

  Zagadnienia dotycz�ce hałasu zostały omówione w rozdziale  3.12 Klimat akustyczny. 

  5.2.5 Uci��liwo�ci odorowe.

  Oczyszczalnia �cieków, jako obiekt zwi�zany z gospodark� �ciekow� mo�e stwarza�
uci��liwo�ci dla ludno�ci mieszkaj�cej w jej bezpo�rednim s�siedztwie. Główn� tego 
przyczyn� mog� by� odory rozprzestrzeniaj�ce si� znad składowisk osadów 
�ciekowych, zbiorników �cieków czy zlewni �cieków dowo�onych. Ogólnie, na odory 
towarzysz�ce pracy oczyszczalni mog� składa� si� ró�ne zwi�zki chemiczne, w tym nie 
oboj�tne dla zdrowia (b-metyloindol, dwumetyloamina, trójmetyloamina, merkaptan 
butylu, w�glowodory aromatyczne, siarkowodór).  
W gminie Witkowo �ródłem nieprzyjemnych zapachów mog� by� gospodarstwa 
hodowlane. 
Uchwała Nr XXII/227/01 Rady Miejskiej w Witkowie z dnia 26 stycznia 2001 r. w 
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego działki nr 78/1 we wsi 
Chł�dowo – przeznaczyła teren ww. nieruchomo�ci na funkcje punktu gromadzenia 
odpadów komunalnych ze składowiskiem. Lokalizacja tego składowiska jest oddalona 
od istniej�cej zabudowy oraz s�siaduje z niewielkim kompleksem le�nym w celu 
zminimalizowania uci��liwo�ci zwi�zanych z t� funkcj�. 

6. Zagro�enie bezpiecze�stwa ludno�ci i jej mienia. 

6.1 Zagro�enie powodzi�. 
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  Na terenie gminy Witkowo nie wyst�puj� obszary bezpo�redniego zagro�enia 
powodzi�.

6.2 Zagro�enia antropogeniczne. 

  Zagro�enia antropogeniczne dla �rodowiska naturalnego wynikaj� z działalno�ci 
człowieka i zwi�zane s� z wykorzystywaniem i przetwarzaniem zasobów. �ródłem 
presji na �rodowisko s� poszczególne dziedziny gospodarki oraz codzienne bytowanie 
mieszka�ców.  
Mieszkalnictwo 
Jednym z zagro�e� �rodowiska zwi�zanym z bytowaniem ludno�ci jest niedostateczny 
rozwój systemu zbiorowego odprowadzania i oczyszczania �cieków. W gminie Witkowo 
ok. 34,5 % mieszka�ców wsi i ok. 3% mieszka�ców miasta nie posiada dost�pu do 
kanalizacji sanitarnej – w gospodarstwach tych funkcjonuj� głównie tymczasowe 
zbiorniki do gromadzenia �cieków (szamba).  
Kolejne zagro�enie stanowi niska emisja zanieczyszcze� powietrza, co znajduje 
odzwierciedlenie we wzrostach st��e� dwutlenku siarki i pyłu w sezonie grzewczym. 
Problem niskiej emisji zwi�zany jest z wykorzystywaniem w�gla jako głównego paliwa 
do wytwarzania ciepła w gospodarstwach domowych zaopatrywanych z 
indywidualnych systemów grzewczych.  
System komunikacyjny
Stwarza zagro�enia dla �rodowiska głównie z tytułu transportu drogowego i zwi�zany 
jest z emisj� spalin, generowaniem hałasu, degradacj� walorów przyrodniczych i 
krajobrazowych. Ponadto drogi s� te� potencjalnym �ródłem zanieczyszczenia 
ropopochodnymi pasów terenów poło�onych wzdłu� dróg. Najwi�ksze zagro�enie 
hałasem i emisj� spalin na terenie gminy wyst�puje wzdłu� drogi wojewódzkiej nr 260.  
Rolnictwo  
Jest �ródłem odpadów niebezpiecznych (pozostało�ci po �rodkach ochrony ro�lin), 
zanieczyszcze� obszarowych zwi�zanych z niewła�ciw� gospodark� nawozami 
mineralnymi oraz zanieczyszcze� z niewła�ciwego przechowywania nawozów 
naturalnych i sianokiszonek. Zanieczyszczenia z rolnictwa stanowi� zagro�enie 
zwi�zkami biogennymi dla jako�ci wód powierzchniowych i podziemnych. Na terenie 
gminy Witkowo rolnictwo odgrywa znacz�c� rol� ze wzgl�du na stosunkowo wysoki 
odsetek gruntów rolnych w ogólnej powierzchni terenu – ok. 60%.  
Przemysł 
�ródłem emisji zanieczyszcze� do powietrza s� zakłady przemysłowe oraz 
przetwórstwa rolno-spo�ywczego zlokalizowane zarówno na terenie gminy, jak i poza 
jej granicami. W�ród substancji emitowanych przez te zakłady przewa�aj�
zanieczyszczenia charakterystyczne dla procesów spalania paliw do celów 
energetycznych i technologicznych, czyli dwutlenek siarki, tlenki azotu, tlenek w�gla i 
pyły. Wielko�� emisji zale�y od ilo�ci i jako�ci u�ywanego paliwa, wyposa�enia w 
urz�dzenia oczyszczaj�ce gazy odlotowe oraz skuteczno�� działania tych urz�dze�.  

6.3 Zagro�enie promieniowaniem niejonizuj�cym.

  Głównymi �ródłami promieniowania niejonizuj�cego w �rodowisku s�: 
• elektroenergetyczne linie napowietrzne wysokiego napi�cia, 
• stacje radiowe i telewizyjne, 
• ł�czno�� radiowa, w tym CB radio, radiotelefony i telefonia komórkowa, 
• stacje radiolokacji i radionawigacji. 
Znaczenie tego oddziaływania w ostatnich latach ro�nie, co spowodowane jest 
burzliwym po roku 1990 rozwojem radiokomunikacji oraz powstawaniem coraz 
wi�kszej liczby stacji nadawczych radiowych i telewizyjnych.  
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6.4 Zagro�enia powa�n� awari�.

  Na terenie Gminy Witkowo nie funkcjonuj� podmioty stwarzaj�ce nadzwyczajne 
zagro�enia �rodowiska.  
Najwi�ksze, potencjalne zagro�enie na terenie gminy stanowi droga wojewódzka nr 
260 i mo�liwo�ci kolizji samochodów przewo��cych substancje niebezpieczne.   

7. Potrzeby i mo�liwo�ci rozwoju gminy. 

7.1 Uwarunkowania rozwoju sieci osadniczej. 

  Podstawowym uwarunkowaniem rozwoju sieci osadniczej w gminie Witkowo jest 
zasobno�� i zró�nicowanie �rodowiska przyrodniczego.  
Jak ju� wcze�niej opisano, formy ochrony przyrody i zró�nicowane ukształtowanie 
terenu oraz liczne jeziora w zachodniej i północnej cz��ci gminy delimituj� ograniczony 
rozwój sieci osadniczej w tej cz��ci gminy. Układy osadnicze s� tu skromne i 
ograniczaj� si� do niewielkich skupisk zabudowy wzdłu� dróg. Ten rodzaj osadnictwa 
jest bardzo malowniczy, nie dominuje nad przyrod�, raczej podkre�la jej walory. 
Południowa, południowo-zachodnia oraz centralna cz��� gminy to krajobrazy równinne 
oraz gleby o wysokich klasach bonitacyjnych, które sprzyjaj� rozwojowi rolnictwa. 
Układy osadnicze w tej cz��ci gminy s� bardziej rozbudowane, tworz� układy 
przestrzenne z centrami, to one tworz� krajobraz nie podlegaj�c uwarunkowaniom 
przyrodniczym. 

7.2 Determinanty rozwoju gminy.

  7.2.1 Ograniczenia rozwoju.

  W zakresie jako�ci �ycia mieszka�ców i demografii: 

− bezrobocie, 

− problemy materialne mieszka�ców, 

− ujemny przyrost naturalny, 

− zły stan techniczny cz��ci budynków mieszkalnych. 

W zakresie �rodowiska przyrodniczego i rolnictwa: 

− du�y odsetek terenów prawnie chronionych,   

− gleby wysokich klas bonitacyjnych. 

W zakresie komunikacji: 

− brak nawierzchni utwardzonej na cz��ci dróg gminnych,  

− zani�one parametry niektórych dróg gminnych, 

− uci��liwo�ci akustyczne. 

W zakresie infrastruktury technicznej: 

− niepełne skanalizowanie, 

− niepełna gazyfikacja. 

  7.2.2 Czynniki sprzyjaj�ce rozwojowi.

  W zakresie jako�ci �ycia mieszka�ców i demografii: 
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− bardzo dobrze rozwini�ta infrastruktura społeczna gminy, 

− dobrze rozwini�ta lokalna infrastruktura komunalna, 

− atrakcyjno�� przyrodnicza gminy. 

W zakresie mieszkalnictwa: 

− du�a poda� terenów pod zabudow� mieszkaniow�, 

− zró�nicowana oferta terenów przeznaczonych pod zabudow� mieszkaniow�. 

W zakresie aktywno�ci gospodarczej: 

− szeroka oferta terenów do rozwoju działalno�ci gospodarczej, 

− mo�liwo�� rozwoju przemysłu przetwórczego na bazie lokalnych płodów 
rolnych. 

W zakresie rolnictwa: 

− du�a wielko�� przeci�tnego gospodarstwa rolnego,  

− du�e mo�liwo�ci powi�zania rolnictwa z turystyk�, 

− dobre warunki dla rozwoju rolnictwa, w tym rolnictwa ekologicznego z 
mo�liwo�ci� wykorzystania funduszy unijnych. 

W zakresie komunikacji:  

− dogodne poł�czenie z Poznaniem, Gnieznem i innymi mniejszymi o�rodkami 
regionalnymi, gminnymi i powiatowymi, 

− poło�enie przy wa�nym trakcje komunikacyjnym, 

− dobrze rozbudowana sie� dróg komunikacji kołowej w zakresie dróg 
wojewódzkich, powiatowych i lokalnych. 

W zakresie infrastruktury technicznej: 

− pełne zwodoci�gowanie gminy. 

W zakresie turystyki: 

− wysokie walory �rodowiska przyrodniczego, 

− wysokie walory �rodowiska kulturowego, 

− mo�liwo�� wykorzystania rolniczego charakteru do promowania agroturystyki, 

− dogodne warunki komunikacyjne do uprawiania turystyki pieszej i rowerowej. 

  7.2.3 Potrzeby rozwoju.

  Najwa�niejszymi celami polityki przestrzennej gminy powinny by�: 
− ochrona warto�ci kulturowych, 

− ochrona systemu przyrodniczego, 

− wykorzystanie potencjału przyrodniczego do rozwoju turystyki, 

− planowy i konsekwentny rozwój przestrzenny jednostek osadniczych, 

− planowy i konsekwentny rozwój infrastruktury transportowej, 

− rozwój infrastruktury usługowej, proporcjonalnie do rozwoju zabudowy 
mieszkaniowej, 

− rozwój infrastruktury technicznej. 

8. Stan prawny gruntów. 
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rz�dowych słu��cych realizacji ponadlokalnych celów publicznych, wpisanych do rejestru 
oraz zada� samorz�du województwa, zawartych w programach wojewódzkich. 
Ponadto, w Planie zapisane zostały równie� propozycje zada� wynikaj�ce z szeregu 
dokumentów opracowanych dla całego kraju, regionu czy dla poszczególnych inwestycji. 
Zadania w granicach powiatu gnie�nie�skiego i gminy Witkowo, zostały wymienione w 
Kierunkach w rozdziale pt. „Obszary, na których rozmieszczone b�d� inwestycje celu 
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym15, zgodnie z ustaleniami planu 
zagospodarowania przestrzennego województwa i ustaleniami programów, 
o których mowa w art. 48 ust. 1.” 

13 Spis zał�czników graficznych.

1.1 U�ytkowanie gruntów. 

1.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
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 zgodnie z obowi�zuj�cym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Wielkopolskiego  
(Uchwała Nr XLVI/690/10 Sejmiku Województwa Wielkopolskiego z dnia 26 kwietnia 2010 r.). 
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1 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów. 

1.1 Opis głównych zało�e� koncepcji rozwoju gminy. 

 Na podstawie analiz uwarunkowa� rozwoju gminy przedstawionych w tomie I 
niniejszego opracowania, na terenie gminy Witkowo mo�na wydzieli� dwa obszary o 
odmiennym charakterze i predyspozycjach rozwoju. 
Cz��� południowa, południowo-zachodnia i centralna, to równinny krajobraz rolniczej 
przestrzeni produkcyjnej, z dobrymi i bardzo dobrymi glebami oraz rozwini�tymi i dobrze 
wykształconymi, zwartymi jednostkami osadniczymi. 
Cz��� północna i północno-wschodnia to krajobraz urozmaicony zró�nicowan� rze�b�
terenu, lasami, zbiornikami wodnymi oraz rozproszonymi, niewielkimi jednostkami 
osadniczymi. Tu te� wyst�puj� obszary chronione przyrodniczo. 
Taki podział gminy jest efektem racjonalnego gospodarowania terenami gminy w 
powi�zaniu z ich mo�liwo�ciami i predyspozycjami. 
W stosunku do dotychczasowego przeznaczenia terenów i kierunków rozwoju – nie 
wprowadza si� zasadniczych zmian, jednak�e, uwzgl�dniaj�c czynniki rozwoju i jego 
ograniczenia, wyznacza si� tereny nowego zainwestowania. 
S� to przede wszystkim obszary, na których gmina chce dopu�ci� inny sposób 
zagospodarowania przestrzennego, by wyj�� naprzeciw oczekiwaniom społecznym. 
Reasumuj�c, podstawowymi zadaniami w zakresie ochrony ładu przestrzennego 
i zrównowa�onego rozwoju w gminie Witkowo, s�: 

• ochrona, utrzymanie potencjału przyrodniczego, w tym: wyznaczanie terenów 
pełni�cych funkcje przyrodnicze, 

• racjonalny rozwój funkcji mieszkaniowej, 

• aktywizacja funkcji turystycznych, krajoznawczych, z wykorzystaniem obszarów 
cennych przyrodniczo, z zachowaniem wymogów ochrony �rodowiska 
przyrodniczego, 

• ró�norodna, lecz ograniczona w uci��liwo�ci działalno�� gospodarcza, 
w oddzieleniu od zabudowy mieszkaniowej, 

• rozwój i aktywizacja usług, 

• rozwój i dostosowanie do potrzeb infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, 

• rozwój i modernizacja rolnictwa na terenach wiejskich. 
Pod poj�ciem u�ytym w studium – uci��liwo�� - nale�y rozumie�  zjawiska wpływaj�ce 
ujemnie na stan otaczaj�cego �rodowiska, które utrudniaj� lub pogarszaj� komfort �ycia 
mieszka�ców gminy. 
Projekt studium utrzymuje istniej�c� hierarchi� jednostek osadniczych. 

1.2 Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy Witkowo.

 Kierunki zagospodarowania przestrzennego nale�y rozpatrywa� jako system składaj�cy 
si� z poszczególnych elementów składowych, jakimi s�: struktura przestrzenna, 
�rodowisko przyrodnicze oraz komunikacja i infrastruktura techniczna – na tle przemian 
społeczno-gospodarczych. 
W poni�szych podrozdziałach opisano główne zało�enia kształtowania struktury 
funkcjonalno-przestrzennej. 
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  1.2.1 Układ przestrzenny.

  Na rysunku studium okre�lono zasi�gi rozwojowe jednostek osadniczych – obszary 
zurbanizowane, które w cało�ci stanowi� podstawowe tereny  rozwojowe. W ich ramach 
znajduj� si� zarówno tereny ju� zainwestowane i zagospodarowane, jak i nowe tereny 
rozwojowe. Na terenach zainwestowanych rozwój ilo�ciowy mo�liwy jest tylko 
w niewielkim stopniu, ograniczony do wypełnienia wolnych parcel, przebudowy 
i rozbudowy istniej�cych obiektów, ale za to w wi�kszym stopniu umo�liwiaj�cy rozwój 
jako�ciowy poprzez popraw� jako�ci �ycia mieszka�ców, a wi�c standardów 
zamieszkiwania, obsługi w zakresie infrastruktury społecznej i technicznej, popraw�
jako�ci i wizerunku (estetyki) �rodowiska przyrodniczego i kulturowego. Niezwykle 
istotnymi w polityce przestrzennej gminy s� jednak nowe tereny rozwojowe, które 
wymagaj� dalszych działa� planistycznych, a w dalszej kolejno�ci znacznych �rodków 
organizacyjnych i finansowych w celu przygotowania ich do realizacji. 
Terenami rozwojowymi b�d� bez w�tpienia miejscowo�ci: Witkowo, M�kownica, 
Strzy�ewo Witkowskie, Małachowo Wierzbiczany i Małachowo Złych Miejsc. 
Pozostałe tereny zwi�zane z istniej�cymi jednostkami osadniczymi terenów wiejskich – 
to ich uzupełnienie, a tak�e nieznaczne poszerzenie zwi�zane z wnioskami zło�onymi 
w procedurze przy sporz�dzaniu niniejszego dokumentu. 
Atrakcyjno�� krajobrazu naturalnego i kulturowego gminy Witkowo jest wa�nym 
elementem, stanowi�cym o podstawach jej rozwoju. Dbało�� o ład przestrzenny, jedno 
z naczelnych zada� samorz�du terytorialnego, le�y w interesie mieszka�ców, 
zapewniaj�c im wysok� jako�� �ycia w odniesieniu do warunków przestrzennych, jak i 
równie� w interesie gminy jako wspólnoty, zapewniaj�c jej atrakcyjno�� dla go�ci z 
zewn�trz. 
W podej�ciu do konstruowania zasad zagospodarowania przestrzennego obszarów 
wiejskich zało�ono 4 typy podstawowe rodzaju zabudowy: 

• zabudowa w zwartych jednostkach osadniczych R (o ró�nym rodzaju intensywno�ci 
oraz o ró�nych funkcjach dominuj�cych), 

• zabudowa poza zwartymi jednostkami osadniczymi RZ,

• zabudowa usługowa w zieleni UZ, 

• zabudowa skoncentrowanej działalno�ci gospodarczej P. 
W zwi�zku z tym, �e zarówno w mie�cie jak i na terenach wiejskich w skali niniejszego 
opracowania niezmiernie trudno jest wyodr�bnia� wszystkie tereny stricte usługowe, 
uznano wielofunkcyjno�� zabudowy z zało�eniem, �e proporcje ró�nego rodzaju 
zabudowy ustal� plany miejscowe.  

  

  1.2.1.1 Zabudowa wielofunkcyjna w obr�bie zwartych jednostek osadniczych. 

  W�ród istniej�cych w gminie Witkowo zwartych jednostek osadniczych mo�na 
wyodr�bni� ró�ne kierunki ich rozwoju, wynikaj�ce z ró�nych uwarunkowa� i poło�enia 
w gminie. 

  OBSZAR A (symbol A_R) 
  Cz��� miasta Witkowo. 

Obszar charakteryzuj�cy si� najwi�ksz� intensywno�ci� i ró�norodno�ci� zabudowy. 
Dominuj�ce funkcje w tym obszarze to: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i 
wielorodzinna, usługi, sport, rekreacja i kultura oraz działalno�� gospodarcza. 

  OBSZARY B (symbol B_R) 
  Cz��� miasta Witkowo i du�e wsie o czytelnej strukturze przestrzennej. 

Jednostki osadnicze intensywnie rozwijaj�ce si� i o du�ym potencjale rozwojowym. 
Dominuj�cymi funkcjami w tych jednostkach osadniczych s� bez w�tpienia zabudowa 
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mieszkaniowa jednorodzinna, usługi i działalno�� gospodarcza.  

  OBSZARY C (symbol C_R) 
  Niewielkie jednostki osadnicze, szczególnie w północnej cz��ci gminy, bez 

wykształconych struktur centralnych i z niewielkim potencjałem rozwojowym. W tych 
obszarach dominowa� b�dzie adaptacja istniej�cych funkcji. 

  OBSZARY D (symbol D_R) 
  Obszary w atrakcyjnych krajobrazowo, przyrodniczo i lokalizacyjnie miejscach w gminie, 

przeznaczone do rozwoju funkcji wypoczynku i rekreacji. 

  OBSZARY E (symbol E_R) 
  Obszary predestynowane do rozwoju skoncentrowanej działalno�ci gospodarczej o 

ograniczonej uci��liwo�ci oraz zabudowy mieszkaniowej. Oferta dla inwestorów, którzy 
preferuj� ł�czenie funkcji zamieszkania i prowadzenia działalno�ci gospodarczej. 
Lokalizacja tych obszarów jest jednocze�nie oddalona od zabudowy mieszkaniowej i 
chroniona zapisami studium przed uci��liwo�ciami ewentualnego s�siedztwa terenów 
przemysłowych. 

  1.2.1.2 Zabudowa wielofunkcyjna poza obr�bem zwartych jednostek osadniczych 
(symbol RZ). 

  W tej grupie terenów znalazły si� pojedyncze zabudowania, zagrody, małe wsie i 
przysiółki – które przez swoje poło�enie i rozmiar nie tworz� układów urbanistycznych, 
a jedynie stanowi� akcent w krajobrazie. S� to tereny o ekstensywnej zabudowie, 
głównie o charakterze zagrodowym. Niemniej, wymagana jest ich identyfikacja w 
przestrzeni. 

  1.2.1.3 Zabudowa usługowa w zieleni (symbol UZ). 

  Tereny, które przez swoje szczególne walory krajobrazowe lub lokalizacj� nie powinny 
by� przeznaczone na funkcje, które spowodowałyby umniejszenie tych walorów np. 
poprzez zbyt intensywn� zabudow� lub parcelacj� terenu. Zostały wyró�nione spo�ród 
innych terenów przeznaczonych pod zainwestowanie, mimo, �e wielofunkcyjno��
zabudowy w ramach jednostek osadniczych dopuszcza lokalizacj� tej funkcji w ka�dym 
obszarze. 

  1.2.1.4 Tereny skoncentrowanej działalno�ci gospodarczej (symbol P). 

  Tereny predestynowane do rozwoju funkcji przemysłowych i uci��liwej działalno�ci 
gospodarczej dzi�ki lokalizacji przy głównych szlakach komunikacyjnych, gruntach o 
niskiej bonitacji gleb i w oddaleniu od du�ych skupisk zabudowy mieszkaniowej. 

  1.2.2 Kierunki rozwoju gospodarczego.

  1.2.2.1 Kierunki rozwoju usług. 

  Najwa�niejsze funkcje usługowe w gminie zostały zlokalizowane w mie�cie Witkowo. 
O�rodkami  usługowymi s� równie� Miel�yn, Gorzykowo, Małachowo Złych Miejsc, 
Kołaczkowo i Skorz�cin. 
Jako�ciowy rozwój tych funkcji b�dzie mo�liwy w granicach jednostek osadniczych typu 
A i B.  
Jednocze�nie mo�liwy b�dzie rozwój funkcji usługowych, szczególnie w jednostkach 
osadniczych obszaru A, B, D, E i P mniej w jednostkach osadniczych obszarów C. 
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Zawsze jednak rozwój funkcji usługowych w terenach zainwestowanych b�dzie 
ograniczony istniej�cymi uwarunkowaniami np. w postaci zabudowy mieszkaniowej. 
Priorytetem powinno by� bezkonfliktowe funkcjonowanie ró�nych funkcji. 

  1.2.2.2 Kierunki rozwoju mieszkalnictwa. 

  Funkcje mieszkaniowe (w tym równie� zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna) 
koncentruj� si� w równie� w mie�cie Witkowo. Jednak wsie bezpo�rednio przylegaj�ce 
do Witkowa, szczególnie od strony wschodniej i zachodniej przejmuj� funkcje 
mieszkalnictwa jako dominuj�ce. 
Jako wiod�c�, funkcj� mieszkalnictwa b�d� posiadały jednostki osadnicze typu A i B, w 
jednostkach osadniczych typu C przewa�a zabudowa zagrodowa, jednak przewaga nad 
zabudow� mieszkaniow� mo�e male�, w miar� rozbudowy tych jednostek. 

  1.2.2.3 Kierunki rozwoju działalno�ci gospodarczej i produkcyjnej. 

  W kierunkach rozwoju działalno�ci gospodarczej najwa�niejsz� kwesti� jest jej 
lokalizacja poza terenami zabudowy mieszkaniowej. Nale�y d��y� do stopniowej 
eliminacji istniej�cej, uci��liwej działalno�ci gospodarczej z terenów zabudowy 
mieszkaniowej i koncentrowa� j� na terenach specjalnie do tego celu przeznaczonych. 
Studium okre�la tereny przeznaczone do lokalizowania działalno�ci gospodarczej, 
produkcyjnej oraz baz i składów wykorzystuj�c do tego celu potencjał, jaki niesie ze 
sob� droga wojewódzka. 
Planuje si� wykorzystanie nowoczesnych technologii, które minimalizuj� negatywny 
wpływ na �rodowisko przyrodnicze. W przypadku bezpo�redniego s�siedztwa 
z terenem zabudowy mieszkaniowej, w celu minimalizacji uci��liwo�ci (tak�e wizualnej) 
nale�y przewidzie� w sporz�dzanych planach miejscowych bufor zieleni izolacyjnej - 
zwłaszcza na styku z funkcj� mieszkaniow�. 
W kształtowaniu terenów produkcyjnych ustalono poni�sze priorytety: 

• wprowadzanie nowych technologii w zakresie korzystania z niekonwencjonalnych 
�ródeł energii takich jak: kolektory słoneczne, pompy cieplne, itp., 

• w rozwoju powinny by� preferowane dotychczasowe bran�e produkcji oraz bran�e 
oparte na miejscowym surowcu, 

• nale�y preferowa� rozwój przedsi�biorstw, które zadbaj� o nieuci��liwy charakter 
produkcji, najnowsze i bezpieczne technologie, postuluje si� wprowadzanie na 
szerok� skal� ekologicznych no�ników energii: gazu ziemnego i oleju opałowego 
lekkiego, 

• rozwijanie nowych form działalno�ci produkcyjnej zgodnych z wymogami ochrony 
�rodowiska oraz z celami strategicznymi rozwoju gminy, w tym przetwórstwa 
zwi�zanego z produkcj� roln�, 

• rozwijanie na terenach wiejskich form działalno�ci gospodarczej z zachowaniem 
pełnego bezpiecze�stwa dla �rodowiska i braku kolizyjno�ci w stosunku do funkcji 
mieszkaniowej, 

• stwarzanie warunków organizacyjno-ekonomicznych w celu pobudzenia aktywno�ci 
lokalnej �rodowiska wiejskiego, 

• kontynuowanie polityki rozwoju infrastruktury technicznej dla terenów ju�
przeznaczonych pod działalno�� gospodarcz�. 
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  1.2.3 Kierunki rozwoju społecznego i kulturowego.

  1.2.3.1 Kierunki rozwoju usług edukacji. 

  Funkcjonuj�ce na terenie Gminy Witkowo placówki o�wiatowe pozwalaj� dzieciom 
i młodzie�y na realizacj� prawa do opieki, wychowania i nauki na odpowiednio wysokim 
poziomie. 
Głównymi kierunkami s�: 

• utrzymanie wszystkich placówek o�wiatowych i w zale�no�ci od potrzeb rozwój 
nowych, 

• poprawa stanu technicznego i wyposa�enia istniej�cych obiektów o�wiatowych,  

• kontynuacja działalno�ci sportowej i kulturalnej w szkołach. 

  1.2.3.2 Kierunki rozwoju rynku pracy. 

  Planowany rozwój funkcji przemysłowej i dost�pno�� inwestowania na terenie gminy, 
przekłada� b�dzie si� bezpo�rednio na zwi�kszenie liczby miejsc pracy.  

  1.2.3.3 Kierunki rozwoju kultury. 

  • rozwój i piel�gnacja istniej�cej, rozbudowanej infrastruktury społecznej, 

• kontynuacja organizacji imprez cyklicznych np. Dni Witkowa, Warsztaty Taneczne 
Dzieci�cych Zespołów Ludowych, Przegl�d Twórczo�ci Dzieci i  Młodzie�y, Dzie�
Dziecka, Do�ynki oraz obchody �wi�t narodowych,  

• poszukiwanie wsparcia organizacji pozarz�dowych dla wspomagania instytucji 
gminnych takich jak OKSiR, Biblioteka Miejska, Szkoły Podstawowe, Gimnazja, 
Szkoła Ponadgimnazjalna oraz �wietlice wiejskie w organizacji działa� kulturalnych i 
sportowych, 

• podtrzymanie du�ej liczby wydarze� kulturalno-społecznych,   

• utrzymanie i rozwój prasy i wydawnictw lokalnych, 

• wspieranie inicjatyw społecznych, maj�cych na celu propagowanie gminy lub 
regionu. 

  1.2.4 Kierunki zmian w zagospodarowaniu turystycznym gminy Witkowo.

  W „Strategii rozwoju turystyki w województwie wielkopolskim”, przyj�tej w 2007 r., 
w�ród priorytetów i celów rozwoju turystyki wskazane zostały główne pola strategiczne, 
w których maj� miejsce procesy rozwojowe i działalno�� w dziedzinie turystyki. Do 
priorytetów zaliczono rozwój produktów, walorów, infrastruktury i marketingu 
turystycznego. 
Celem strategicznym jest tu podnoszenie atrakcyjno�ci turystycznej regionu poprzez 
lepsz� ochron�, ekspozycj� i organizacj� zasobów kulturowych i przyrodniczych. 
Turystyka w gminie Witkowo jest jednym z wa�nych kierunków rozwoju. Gmina 
wykorzystuje swój potencjał, aby przyci�gn�� turystów do przybycia poprzez m. in.: 

• wykorzystanie terenów cennych i atrakcyjnych pod wzgl�dem przyrodniczym, 

• budow� infrastruktury turystycznej w atrakcyjnych krajobrazowo terenach 
chronionych, 

• rozwój bazy noclegowej, 

• podnoszenie konkurencyjno�ci poprzez rozwijanie infrastruktury słu��cej rekreacji i 
wypoczynkowi. 

Turystyka w gminie pozostanie istotn� gał�zi� rozwoju. 	eby sprosta� wymogom 
współczesnych standardów i oczekiwa� zainteresowanych wypoczynkiem w gminie 
Witkowo, ograniczono poda� terenów przeznaczonych pod zainwestowanie 
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turystyczne. Działanie to ma na celu podnoszenie jako�ci usług i przestrzeni oraz ich 
koncentracji w najatrakcyjniejszych lokalizacjach. 
Głównymi kierunkami s�: 

• dostosowanie chłonno�ci zagospodarowania rekreacyjnego do chłonno�ci 
�rodowiska przyrodniczego, 

• dostosowanie charakteru zagospodarowania rekreacyjnego do typu �rodowiska 
przyrodniczego i poło�enia w stosunku do sieci osadniczej, przy równoczesnym 
d��eniu do zró�nicowania form wypoczynku, 

• wprowadzenie zagospodarowania ograniczaj�cego penetracj� terenów chronionych 
w miejscach masowego wypoczynku poło�onych w pobli�u terenów cennych 
przyrodniczo, 

• zachowanie odległo�ci zabudowy od akwenów, pozwalaj�cej utrzyma� równowag�
ekologiczn� oraz zapewnienie przynajmniej cz��ciowej dost�pno�ci brzegów 
najwi�kszych jezior dla korzystaj�cych z rekreacji, 

• organizowanie bezkolizyjnego dojazdu oraz mo�liwo�ci parkowania przy terenach 
rekreacyjnych, 

• d��enie do ci�głego podnoszenia standardu zagospodarowania rekreacyjnego w 
zakresie infrastruktury wypoczynkowej, jak i zakwaterowania, 

• rozwój bazy noclegowej z naciskiem na ró�norodno�� oferowanych form, 

• organizacja tras wycieczkowych, pieszych i rowerowych, 

• rewitalizacja w kierunku turystycznym posiadanych zabytków architektury; 

• wyznaczenia terenów i organizacja imprez zbiorowych, 

• wykorzystanie systemów informacji przestrzennej do promocji i rozwoju usług 
turystyki. 

2
Obszary oraz zasady ochrony �rodowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, 
krajobrazu kulturowego. 

Obszary podlegaj�ce ochronie przyrody zajmuj� du�� powierzchni� terenu gminy. Walory 
oraz stan �rodowiska przyrodniczego jest w zwi�zku z tym wa�nym uwarunkowaniem 
zagospodarowania przestrzennego. Z jednej strony, powoduje pewne ograniczenie w 
zagospodarowaniu mieszkaniowym, produkcyjnym, z drugiej jednak stwarza szans�
wykorzystania tych zasobów np. w infrastrukturze turystycznej. Planowanie przestrzenne 
jest podstawowym narz�dziem dla realizacji postulatów ochrony przyrody i kształtowania 
�rodowiska. Uwzgl�dnienie w studium systemu ekologicznego gminy jako wa�nego 
uwarunkowania rozwoju, pozwoliło na zdefiniowanie kierunków ochrony �rodowiska oraz 
struktury funkcjonalno-przestrzennej. 
W rozpatrywaniu zagadnie� zwi�zanych z ochron� �rodowiska, priorytetowa jest zasada 
zrównowa�onego rozwoju. Jedynie racjonalne u�ytkowanie zasobów i walorów �rodowiska 
przyrodniczego pozwoli osi�gn�� harmoni� pomi�dzy zainwestowaniem a szeroko 
rozumianymi „terenami zielonymi”, co w konsekwencji pomo�e zachowa� równowag�
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz z pewno�ci� poprawi jako�� �ycia 
mieszka�ców.  
Dla wła�ciwego funkcjonowania i zachowania równowagi �rodowiska najwa�niejsz� rol�
pełni� wszystkie powierzchnie naturalne – czyli pełni�ce funkcje przyrodnicze, a wi�c lasy, 
wody, torfowiska, bagna, ł�ki, tereny zadrzewione oraz inne tereny zieleni urz�dzonej i 
nieurz�dzonej.  
Istot� metody kształtowania kierunków z zakresu ochrony �rodowiska jest zdefiniowanie 
terenów pełni�cych funkcje przyrodnicze. W skład tych terenów, oprócz wód 
powierzchniowych i lasów, wchodz� równie� tereny ł�k, pastwisk oraz ró�nych  terenów 
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zieleni, tworz�c tzw. ł�czniki ekologiczne. Dla podtrzymania ich funkcji postuluje si�: 

• zachowanie ł�k i terenów podmokłych w stanie naturalnym, 

• zachowanie pasów wolnych od zabudowy wzdłu�  rzek i cieków, opisanych w 
uwarunkowaniach, rozdział 3.3.1 Wody powierzchniowe oraz ich dopływów, rowów 
melioracji podstawowej i naturalnych oczek wodnych. Pasy terenu powinny mie�
szeroko�� co najmniej 30 m na ka�d� ze stron cieku. 

Oprócz terenów pełni�cych funkcje przyrodnicze, istnieje szereg ogranicze� wynikaj�cych 
wprost z mocy ustawy o ochronie przyrody16 oraz innych przepisów odr�bnych, dotycz�cych 
konkretnych form ochrony – na obszarach, które zostały obj�te formami ochrony przyrody, 
opisanymi w uwarunkowaniach rozdział 3.11 Formy ochrony przyrody.   

2.1 Ochrona istniej�cych zasobów �rodowiska  przyrodniczego.

 Na podstawie przepisów odr�bnych i przyj�tej w niniejszym Studium polityki 
przestrzennej gminy, obejmuje si� ochron� i racjonalnym u�ytkowaniem: 

• lasy i tereny zadrzewione poprzez prowadzenie racjonalnej gospodarki lasów 
o charakterze ochronnym, 

• wody powierzchniowe przed zrzutem jakichkolwiek �cieków i wód zu�ytych bez 
oczyszczania, ochrona  ł�k, bagien i  mokradeł, 

• parki podworskie, ziele� miejsk� i wiejsk� rozproszon�, ziele� cmentarzy, aleje i 
okazy drzew o charakterze pomnikowym, drzewostan przydro�ny, �ródpolny, 
�ródł�kowe  skupiska drzew – poprzez zakaz ich wycinki, poza zabiegami 
piel�gnacyjnymi i zwi�zanymi z popraw� bezpiecze�stwa, 

• najwarto�ciowsze gleby (klasy II i III), które winny by� u�ytkowane rolniczo, 

• zasoby surowcowe gminy, które winny by� racjonalnie wykorzystane, 

• powierzchni� ziemi przez ograniczenie przekształcania rze�by naturalnej wynikaj�cej  
z niszczenia  naturalnych skarp, niwelacji  pagórków, nierekultywowania nieczynnych 
wyrobisk itp., 

• obszar zasobowy uj�� wodnych, chronione zlewnie -  poprzez respektowanie zasad 
gospodarowania  okre�lonych w  przepisach  odr�bnych. 

2.2 Działania w zakresie poprawy funkcjonowania �rodowiska.

2.2.1 Ochrona krajobrazu.

• Ochrona obszarów cennych przyrodniczo – zagospodarowanie tych terenów musi 
zapewni� trwało�� przyrodniczych  systemów naturalnych oraz przestrzeganie 
przepisów odr�bnych. 

• Zało�eniem  ochrony  i  kształtowania krajobrazu  jest   powstawanie  „zielonych 
korytarzy” - ł�czników ekologicznych,  wykorzystuj�cych tereny  otwarte  cieków 
wodnych, obni�enia, oczka wodne, ł�ki, podmokło�ci  -  które  winny tworzy� pasma 
terenów,  wolnych  od zabudowy   i   intensywnego zagospodarowania. 

• Zachowanie istniej�cych powierzchni le�nych.  

• Zwi�kszenie  powierzchni lasów i zadrzewie� i innej zieleni  na obszarze gminy, 
pełni�cych ró�norodne funkcje: 
- zadrzewienia o funkcji naturalnego filtru  biologicznego, towarzysz�ce  wodom 

powierzchniowym płyn�cym,  zbiornikom wodnym, 
- zadrzewienia izolacyjno-ochronne wokół obiektów uci��liwych dla �rodowiska, 
- zadrzewienia izolacyjno-krajobrazowe w s�siedztwie tras komunikacyjnych o 

du�ym obci��eniu ruchem, 
- zadrzewienia przydro�ne, �ródpolne, przeciwerozyjne na stokach, 

���������������������������������������� �������������������
16

 ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2013 r. poz. 627). 
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- ziele�  o zró�nicowanej strukturze na terenach zabudowy,  w tym w obr�bie 
przestrzeni publicznych, 

- ziele� przeciwdziałaj�ca osuwaniu si� ziemi na zboczach dolin, na 
kraw�dziach wysoczyzny. 

2.2.2 Ochrona flory i fauny. 

Ochronie, zgodnie z przepisami odr�bnymi podlegaj� obszary i obiekty wymienione w 
Uwarunkowaniach, rozdział 3.11 Formy ochrony przyrody. 

2.2.3 Ochrona wód.

Gmina Witkowo jest poło�ona na obszarze Wielkopolskiej Doliny Kopalnej, stanowi�cej 
Główny Zbiornik Wód Podziemnych GZWP nr 144, podlegaj�cej ochronie w skali kraju. 
Do po��danych działa� w zakresie ochrony wód nale��: 

• Rozbudowa systemu kanalizacji sanitarnej, w tym: 

−  modernizacja systemu kanalizacyjnego i infrastruktury do oczyszczania 
�cieków, 

− likwidacja nielegalnych zrzutów �cieków, 

− sukcesywna likwidacja zbiorników bezodpływowych, 

− działania w kierunku kompleksowego rozwi�zania odprowadzania wód 
opadowych z powierzchni utwardzonych – dróg publicznych, placów i parkingów 
i odprowadzanie ich po oczyszczeniu do odbiorników,

− retencjonowanie i zagospodarowanie w miejscu powstawania czystych wód 
opadowych i roztopowych,  

− likwidacja „dzikich” wysypisk odpadów komunalnych.

• Rozbudowa i modernizacja sieci wodoci�gowej, w tym: 

− kontynuacja rozwoju sieci wodoci�gowej, 

− modernizacja sieci wodoci�gowej,  

− minimalizacja wykorzystania wód podziemnych z uj�� własnych i wody 
wodoci�gowej do celów przemysłowych. 

• Ograniczenie spływu azotu z pól do wód podziemnych i powierzchniowych , w tym 

− racjonalne dozowanie i limitowanie �rodków plonotwórczych na u�ytkach 
rolnych,  

− odpowiednie przechowywanie nawozów naturalnych, chroni�ce przed 
niekontrolowanym przedostawaniem si� niebezpiecznych substancji do wód,  

− budowa szczelnych zbiorników na gnojówk� oraz uszczelnionych płyt 
obornikowych. 

• Racjonalna gospodarka zasobami wodnymi. 

• Ustanawianie stref ochronnych uj�� wód podziemnych, których celem jest 
zapewnienie odpowiedniej jako�ci wody ujmowanej do zaopatrzenia ludno�ci w 
wod� przeznaczon� do spo�ycia oraz zaopatrzenia zakładów i instytucji 
wymagaj�cych wody o wysokiej jako�ci. 

2.2.4 Ochrona powietrza.

• Zmniejszenie niskiej emisji: 

− dalsza realizacja programu wymiany kotłów w�glowych na kotły wykorzystuj�ce 
bardziej ekologiczne no�niki energii (olej, gaz, biomasa). 

− wykorzystania odnawialnych �ródeł energii w budownictwie jednorodzinnym: 
kolektory słoneczne, ogniwa fotowoltaiczne, kotły na biomas�, pompy ciepła.  

• Stosowanie energooszcz�dnych technologii i termomodernizacja budynków.  
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• Zmniejszenie emisji komunikacyjnej.  

• Udział odnawialnych �ródeł energii w produkcji energii: 

− elektrownie wiatrowe, 

− elektrownie fotowoltaiczne. 

• Wprowadzanie nasadze� drzew w pobli�u zabudowy mieszkaniowej, wzdłu� linii 
wiatru, zapewniaj�c przewietrzanie ci�gów komunikacyjnych i zachowuj�c 
naturalne ci�gi cyrkulacyjne powietrza. Równie�, projektowanie linii zabudowy 
nowych osiedli mieszkaniowych winno uwzgl�dnia� „przewietrzanie” tej zabudowy 
wzgl�dem głównych kierunków panuj�cych wiatrów. 

• Przeznaczanie cz��ci terenów dotychczas niezainwestowanych, zwłaszcza w 
granicach miasta, na tereny zielone wspomagaj�ce proces samooczyszczania 
atmosfery. 

• Egzekwowanie wymogu ograniczenia zasi�gu uci��liwego oddziaływania inwestycji 
– do granic działki inwestora. 

2.2.5 Ochrona przed hałasem.

• Rozwój transportu rowerowego.  

• Poprawa stanu technicznego dróg.  

• Realizacja zabezpiecze� akustycznych w miejscach szczególnie  na hałas 
nara�onych. 

• Odpowiednia organizacja ruchu samochodowego, głównie tranzytowego 

• Wła�ciwa, w stosunku do zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, lokalizacja  
inwestycji uci��liwych. 

• Na terenie kopalni odkrywkowej, wykorzystywanie eksploatowanej skarpy jako 
ekranu, tworzenie ekranuj�cych skarp zwałowych, modernizacj� maszyn i urz�dze�
wydobywczych. 

• Wprowadzanie zieleni ochronnej – pasów d�wi�kochłonnych. 

• Respektowanie przepisów odr�bnych dla obszaru ograniczonego u�ytkowania dla 
lotniska wojskowego w Powidzu. 

2.2.6 Ochrona przed niejonizuj�cym promieniowaniem elektromagnetycznym

• Wła�ciwa lokalizacja obiektów, które s� �ródłem emisji pola elektromagnetycznego, 
czyli uwzgl�dnianie ich w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

• Aktualizacja ewidencji �ródeł promieniowania elektromagnetycznego - zgodnie z 
ustaw� Prawo ochrony �rodowiska (art. 122a, 123) u�ytkownicy instalacji 
emituj�cych promieniowanie elektromagnetyczne maj� obowi�zek prowadzenia 
pomiarów poziomów pól elektromagnetycznych bezpo�rednio po rozpocz�ciu 
u�ytkowania inwestycji i w przypadku zmiany parametrów instalacji. Ocen�
poziomów pól elektromagnetycznych w �rodowisku wykonuje si� w ramach 
pa�stwowego monitoringu �rodowiska (art. 123 ustawy PO�). 

2.3 Kształtowanie systemu ekologicznego gminy.

 Planowanie przestrzenne jest podstawowym narz�dziem dla realizacji postulatów 
ochrony przyrody i kształtowania �rodowiska. Uwzgl�dnienie w Studium systemu 
ekologicznego gminy jako jednego z podstawowych uwarunkowa� rozwoju pozwala na 
zdefiniowanie kierunków ochrony �rodowiska oraz struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Podstawowe elementy systemu ekologicznego gminy to system obszarów chronionych, 
wymienione i scharakteryzowane w Uwarunkowaniach pkt 3.11 Formy ochrony 
przyrody. 
Ponadto przez teren gminy Witkowo, w granicach obszarów chronionych, przebiega 
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krajowa droga migracji, rozprzestrzeniania i wymiany genetycznej organizmów �ywych. 

Podstawowym zadaniem planowania przestrzennego na obszarach chronionych jest 
takie kształtowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych, które w jak najmniejszym 
stopniu ingeruj� w �rodowisko. 

3
Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 
współczesnej. 

3.1 Obszary ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków w gminie Witkowo.

  Spis obiektów zabytkowych wpisanych do rejestru zabytków oraz uj�tych w ewidencji 
zabytków znajduje si� w cz��ci 1 – Uwarunkowania, rozdział 4. Stan dziedzictwa 
kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej. 

3.2 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków w gminie Witkowo.

3.2.1 Zabytkowy układ urbanistyczny miasta Witkowo.

W odniesieniu do zabytkowego układu urbanistycznego Witkowa wraz z historyczn�
zabudow�, wn�trzami urbanistycznymi, siatk� ulic, terenami zielonymi, w granicach 
okre�lonych decyzj� WWKZ nr 693/Wlkp/A z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wpisu 
do rejestru zabytków: 

• Nale�y uzyska� pozwolenie wła�ciwego konserwatora zabytków na wszelkie prace 
budowlane obejmuj�ce zewn�trzn� form� budynków na tym terenie. 

• Nale�y uzyska� pozwolenie wła�ciwego konserwatora zabytków na monta� reklam, 
no�ników informacji wizualnej, podział działek. 

• Rozbiórka budynków poło�onych na tym terenie powinna by� potwierdzona ich złym 
stanem technicznym. 

• Now� zabudow� nale�y kształtowa� w nawi�zaniu do tradycyjnej zabudowy 
miejscowo�ci, pokrycie dachowe dachów stromych powinna stanowi� dachówka 
ceramiczna w kolorze ceglastoczerwonym. 

3.2.2 Zabytki wpisane do rejestru zabytków.

• Obejmuje si� ochron� zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytków,  

• W obiektach wpisanych do rejestru zabytków obowi�zuje zakaz wyburzania, 
rozbudowy, nadbudowy, zmiany formy dachu oraz zmiany formy elewacji, 

• Prace remontowe przy zabytku wymagaj� jednoczesnego przeprowadzenia 
zabiegów konserwatorskich i rewaloryzacyjnych, 

• Prace budowlane, konserwatorskie, restauratorskie mog� by� prowadzone jedynie w 
oparciu o wytyczne konserwatorskie, zgodnie z zatwierdzon� przez konserwatora 
zabytków dokumentacj�, 

• Obiektom wpisanym do rejestru zabytków nale�y zapewni� wła�ciw� ekspozycj�, 
obowi�zuje zakaz lokalizacji w ich otoczeniu obiektów wielkogabarytowych, 
stanowi�cych nieodpowiedni� dominant� w otaczaj�cym krajobrazie, 

• Wszelkie prace przy zabytkach wpisanych do rejestru wymagaj� uzyskania 
pozwolenia wła�ciwego konserwatora zabytków. 
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3.2.3 Zabytki znajduj�ce si� w gminnej ewidencji zabytków.

  • Przedmiotem ochrony jest: 
- pierwotna forma budynków, 
- oryginalny detal architektoniczny, 
- oryginalna substancja budowlana, zastosowane materiały, 

• W odniesieniu do zespołów folwarcznych przedmiotem ochrony jest dodatkowo 
zachowany układ przestrzenny z czytelnym układem komunikacyjnym, 

• Wszelkie zmiany w zewn�trznej formie budynków nale�y uzgodni�  z wła�ciwym 
konserwatorem zabytków. 

3.3 Wytyczne konserwatorskie dla stanowisk archeologicznych.

Przedmiotem ochrony w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej s�
znajduj�ce si� w niej zabytki archeologiczne: 

• stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytków, 

• zewidencjonowane stanowiska archeologiczne uj�te w wojewódzkiej jak i gminnej 
ewidencji zabytków, 

• pradziejowe, �redniowieczne i nowo�ytne nawarstwienia kulturowe w strefach 
ochrony zabytkowych układów urbanistycznych, ruralistycznych oraz w obr�bie 
zabytków architektury, cmentarzy i zabytkowej zieleni. 

  3.3.1 Strefa ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

  Wyznaczone w zał�czniku graficznym zasi�gi stanowisk archeologicznych nale�y 
traktowa� orientacyjnie, mo�e okaza� si� bowiem podczas prac ziemnych, �e obiekty 
archeologiczne zalegaj� tak�e w s�siedztwie wyznaczonych na podstawie obserwacji 
powierzchniowych zasi�gów stanowisk.  
Zewidencjonowane stanowiska archeologiczne oraz strefy ich wyst�powania podlegaj�
ochronie konserwatorskiej. 
Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach wyst�powania 
stanowisk archeologicznych oraz w strefie ich ochrony obowi�zuje konieczno��
uzgadniania z wła�ciwym konserwatorem zabytków prac ziemnych celem okre�lenia 
obowi�zuj�cego inwestora zakresu ewentualnych bada� archeologicznych. 

  3.3.2 Obiekty wpisane do rejestru zabytków.

  Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na terenach stanowisk 
archeologicznych, wpisanych do rejestru zabytków, zakazuje si� prowadzenia 
wszelkich robót budowlanych oraz przemysłowych, a prace porz�dkowe prowadzone w 
ich obr�bie wymagaj� uzgodnienia z wła�ciwym konserwatorem zabytków oraz 
uzyskania jego pozwolenia. 

  3.3.3 Zadania inwestycyjne zwi�zane z szerokopłaszczyznowymi pracami 
ziemnymi.

  Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala si� w obr�bie 
szerokopłaszczyznowego zadania inwestycyjnego (m. in. drogi, kopalnie, odkrywki, 
eksploatacja złó�, inwestycje kubaturowe), obowi�zek przeprowadzenia 
rozpoznawczych bada� powierzchniowo - sonda�owych, na które inwestor musi 
uzyska� pozwolenie wła�ciwego konserwatora zabytków. 
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4 Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej. 

4.1 Kierunki rozwoju systemów komunikacji. 

W studium za podstawowy cel uznano: 

• zniwelowanie uci��liwo�ci wynikaj�cych z przebiegu drogi wojewódzkiej nr 260; 

• stworzenie warunków do uruchomienia nowych pól inwestycyjnych, 

• wykorzystanie infrastruktury transportowej dla rozwoju funkcji turystycznych poprzez 
rozwój systemu rowerowego.   

 4.1.1 System drogowy. 

 Podstawowy układ drogowy, tj. dróg klasy zbiorczej i wy�szej, nale�y kształtowa� w 
oparciu o istniej�cy system tj. drog� wojewódzk� oraz wybrane drogi powiatowe i 
gminne. Dla wła�ciwego modelowania sieci ustala si� nast�puj�c� klasyfikacj� dróg 
publicznych układu podstawowego:  

Nr drogi Kategoria Klasa Uwagi

260 Wojewódzka G przekrój -1x2, dodatkowe pasy na skrzy�owaniach lub 
skrzy�owania w formie ronda, zalecane stosowanie 
rozwi�za� z zakresu sterowania ruchem w celu poprawy 
przepustowo�ci i bezpiecze�stwa ruchu. 

2158P Powiatowa Z przekrój 1x2,  

2161P Powiatowa Z przekrój 1x2, zalecane dodatkowe pasy na 
skrzy�owaniach lub skrzy�owania w formie ronda,  

z wył�czeniem ul. Warszawskiej w Witkowie, dla której 
ustala si� klas� L 

2162P Powiatowa Z przekrój 1x2 

2164P Powiatowa Z przekrój -1x2,  

klasa Z dotyczy odcinka Witkowo – dr. gminna 
dojazdowa do o�rodka wczasowego Skorz�cin, na 
pozostałym odcinku klasa L 

2165P Powiatowa Z przekrój -1x2,  
w Witkowie na odcinku ul. Armii Pozna� – Podgórna, 
droga ta mo�e stanowi� „obwodnic�” dr. woj. nr 260 i 
odci��y� „rynkowy” układ ulic miasta Witkowa 

2227P Powiatowa Z przekrój -1x2,  

2260P Powiatowa Z przekrój -1x2,  

klasa Z dotyczy odcinka Witkowo – dr. nr 2227P, na 
pozostałym odcinku klasa L  

2273P Powiatowa Z przekrój -1x2, ul. Kosynierów Miłosławskich stanowi 
odci��enie ul. Warszawskiej  

- Gminna Z przekrój -1x2, projektowane poł�czenie w klasie Z dr. 
pow. nr 2161P z drog� woj. nr 260, droga trasowana na 
granicy miasta Witkowa z miejscowo�ci� Strzy�ewo 
Witkowskie i dalej w granicach miasta równolegle do 
drogi nr 2161P do poł�czenia z ul. Strzałkowsk� (dr. woj. 
nr 260), odci��enie „rynkowego” układu ulic 
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  Oprócz ulic układu podstawowego, wyró�niono system dróg klasy L (lokalnej), które w 
istotny sposób wpływaj� na obsług� komunikacyjn� gminy Witkowo. Przebiegi i 
klasyfikacja dróg zostały zdefiniowane na rysunku studium. 
Dopuszcza si� wyznaczenie dodatkowych dróg układu podstawowego oraz zmiany w 
klasyfikacji dróg definiowanych w studium w oparciu szczegółowe analizy oraz 
uzgodnienia z zarz�dcami dróg zgodnie z przepisami odr�bnymi. Dopuszcza si�
korekt� przebiegu projektowanych dróg w stosunku do tras pokazanych na rysunku 
studium.  
Zgodnie z okre�lon� klas� i kategori� drogi nale�y równie� stosowa� si� do: 

• zasad kształtowania pasa drogowego, 

• warunków dost�pno�ci, czyli g�sto�ci poł�cze� danej drogi z innymi drogami przez 
skrzy�owania oraz zakresu dost�pu do drogi przez zjazdy,  

• zasad wyznaczania odległo�ci obiektów budowlanych od dróg, 

• ogranicze� dla lokalizacji infrastruktury technicznej, 

• regulacji ustanowionych przez zarz�dców dróg na mocy przepisów odr�bnych. 
Na terenach zurbanizowanych, w strefie zabudowy mieszkaniowej poza wyznaczonym 
na rysunku planu podstawowym układem dróg nale�y stosowa� rozwi�zania w zakresie 
uspokajania ruchu typu: „strefa 30 km/h”, drogi z jednokierunkow� organizacj� ruchu, 
strefy ruchu pieszego. 
Na rysunku Studium wyznaczono równie� tereny rezerw - korytarzy infrastrukturalnych.  
Na oznaczonych terenach rezerw obowi�zuje zakaz zabudowy i wprowadzania zieleni 
wysokiej z dopuszczeniem lokalizacji dróg wewn�trznych i elementów infrastruktury 
technicznej. Wył�czenie z zabudowy tych pasów terenu, nie wykluczy w dalszej 
perspektywie czasowej, zwi�kszenia zasi�gu obszarów obj�tych procesem urbanizacji.  

  4.1.2 System kolejowy

  W zakresie kierunków nale�y uwzgl�dni� zachowanie istniej�cej infrastruktury 
kolejowej, tj. w�skotorowej na trasie Gniezno-Powidz, posiadaj�cej charakter 
turystyczny. Na terenie gminy nie przewiduje si� dalszego rozwoju infrastruktury 
kolejowej. 

  4.1.3 System pieszy i rowerowy.

  Bazuj�c na istniej�cej infrastrukturze, na rysunku kierunków okre�lono przebiegi 
najwa�niejszych tras rowerowych.  
Wyró�niono dwa rodzaje systemów tras rowerowych: 

• o charakterze miejskim, 

• o charakterze turystycznym. 
System miejski jest dedykowany codziennym podró�om: do szkoły, pracy, na zakupy 
itd. Ma zach�ca� do cz�stszego korzystania z rowerów, co w efekcie mo�e przekłada�
si� na ograniczenie wykorzystywania samochodów na krótkich dystansach. 
Wyznaczone p�tle rowerowe ł�cz� cele ruchu: obiekty o�wiatowe, usługi kultury, sportu 
i rekreacji, handlu ze �ródłami ruchu czyli skupiskami zabudowy mieszkaniowej. Do 
sytemu wł�czono równie� trasy pieszo-rowerowe wzdłu� wlotowych/wylotowych tras z 
Witkowa tj. odcinków drogi woj. nr 260 i drogi powiatowej nr 2161P, charakteryzuj�cych 
si� du�ym nat��eniem ruchu samochodowego i stosunkowo wysokim poziomem 
zurbanizowania otoczenia.  
W ramach miejskiego systemu tras rowerowych nale�y d��y� do realizacji wydzielonych 
�cie�ek rowerowych, z zastrze�eniem, �e w przypadku du�ych potoków ruchu pieszego 
zaleca si� segregacj� ruchu rowerowego od pieszego. Dla prawidłowego 
funkcjonowania tego projektu niezb�dna jest rozbudowanie systemu informacji miejskiej 
o oznaczenia tras rowerowych. Dobór wła�ciwych rozwi�za�, których nadrz�dnym 
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celem b�dzie zapewnienie poczucia bezpiecze�stwa rowerzystów sprawi, �e udział  
u�ytkowników tego �rodka transportu wzro�nie w podziale zada� przewozowych.  

Ze wzgl�du na profil gminy, w którym turystyka stanowi istotne �ródło wpływów do 
bud�etu, równie wa�ny jest system tras rowerowych o charakterze turystycznym. 
Budowa i promocja ww. programu w porozumieniu z s�siednimi gminami, poprzez 
ukierunkowanie si� na turystów preferuj�cych aktywny wypoczynek mo�e wpłyn��
istotnie na wydłu�enie tzw. sezonu turystycznego. Z uwagi na niewielkie nat��enia 
ruchu kołowego, na wi�kszo�ci dróg lokalnych mog� one posłu�y� do wyznaczenia 
systemu bez konieczno�ci du�ych nakładów na infrastruktur�, tj wydzielania czy 
budowy samych �cie�ek rowerowych. Trasy prowadzone wzdłu� dróg klasy L i D mog�
funkcjonowa� na zasadach ogólnych. W zagospodarowaniu tras nale�y uwzgl�dni�
towarzysz�c� mał� architektur�, w tym miejsca odpoczynku i parkingi rowerowe. 
Rozwój sieci w głównej mierze b�dzie tu polegał na wdro�eniu systemu informacji i 
oznakowaniu tras. 

Poza wyznaczonymi trasami rowerowymi w skali całej gminy na poziomie opracowania 
miejscowych planów zagospodarowania, dopuszcza si� wyznaczenie dodatkowych 
poł�cze� nawi�zuj�cych do szkieletu okre�lonego na rysunku studium.  

Dla pieszych wyznacza si� strefy z rozwi�zaniami uspokojenia ruchu dla wprowadzenia 
preferencji dla ruchu pieszego. Dotyczy to głównych „rynkowych” doj�� w mie�cie 
Witkowo oraz tradycyjnych „skrótów” wi���cych najwa�niejsze  generatory ruchu 
pieszego tj. obiekty o�wiatowe, handlowe, sportowo-rekreacyjne. Najwi�kszym 
zasi�giem charakteryzuj� si� strefy wyznaczone w mie�cie Witkowo oraz O�rodku 
wczasowym Skorz�cin, ale strefy takie nale�y równie� uwzgl�dni� w mniejszych 
o�rodkach w s�siedztwie �wietlic i lokalnych centrów sportowych.  
W strefach tych nale�y uwzgl�dni� priorytet ruchu pieszego w stosunku do pozostałych 
uczestników ruchu m.in. poprzez stosowanie rozwi�za� z zakresu uspokojenia ruchu, a 
tam gdzie to mo�liwe wr�cz eliminacj� ruch samochodowego.  

Przy przebudowie oraz budowie układów drogowo-ulicznych nale�y minimalizowa�
potencjalne kolizje w miejscach styku ruchu pieszego i rowerowego z innymi 
u�ytkownikami dróg. 

  4.1.4 Parkowanie pojazdów.

  Miejsca postojowe dla samochodów powinny by� lokalizowane i urz�dzone w sposób 
nieuci��liwy na działce obiektu generuj�cego potrzeby parkowania pojazdów w sposób 
zgodny z normatywem okre�lonym poni�ej. 

Minimalna liczba miejsc postojowych w zale�no�ci od funkcji terenu.  

Funkcja terenu Jednostka odniesienia 
Liczba miejsc 
postojowych 

tereny zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej 

1 mieszkanie 
1- 1,5 mp 

tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

1 dom 2 mp 

tereny usług  
100 m2 pow. u�ytk. 
10 zatrudnionych 

1 – 3 mp 
2 – 3 mp 

tereny przemysłowe 10 zatrudnionych 2 – 3 mp 
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 Dopuszcza si uszczegó!owienie lub zmian normatywu na poziomie opracowania miejscowych 
planów zagospodarowania przestrzennego lub polityki parkingowej dla gminy.  

Pozosta!e zasady organizacji parkowania:  

� dopuszcza si parkowanie samochodów osobowych na ulicach uk!adu obs!ugujcego 

(klasy L i D) oraz pod warunkiem wydzielenia pasów manewrowych na ulicach klasy Z, 

� w strefach z deficytem miejsc parkowania naley wprowadzi zarzdzanie ich zasobem,  

� parkowanie samochodów ciarowych powinno odbywa si w poza terenami zabudowy 

mieszkaniowej.  

 4.1.5  Transport zbiorowy. 

Gmina Witkowo nie posiada obowizku opracowania �Planu zrównowaonego rozwoju 
publicznego transportu zbiorowego�. Zadanie to naley do Powiatu Gnienieskiego. Jako 
kierunek rozwoju transportu publicznego w Gminie Witkowo ustala si zachowanie 

istniejcych przystanków z dopuszczeniem korekt ich lokalizacji w oparciu o uchwa! Rady 
Gminy zgodnie z ustaw o publicznym transporcie zbiorowym. Zarzdcy dróg na mocy 
ustawy o drogach publicznych na wniosek gminy s zobligowani do udostpnienia czci pasa 

drogowego w celu budowy, przebudowy i remontu wiat przystankowych lub innych urzdze 
s!ucych do obs!ugi podrónych.  

4.2 Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej. 

Na terenie ca!ej gminy dopuszcza si lokalizacj urzdze i obiektów infrastruktury technicznej, 
o których mówi niniejszy rozdzia!, a take innych, których konieczno realizacji powstanie w 

trakcie obowizywania niniejszego dokumentu . Naley przy tym uwzgldni ograniczenia 

przyrodnicze wynikajce z przyjtych dokumentów oraz przepisów odrbnych.  

4.2.1 Telekomunikacja 

Gmina Witkowo jest ca!kowicie stelefonizowana w zakresie telefonii stacjonarnej. W tym 

zakresie przewiduje si dalszy rozwój sieci zgodnie z planami ich operatorów. Na terenie 
gminy znajduj si równie maszty telefonii komórkowej. Przewiduje si moliwo lokalizacji 
wszelkich obiektów i urzdze infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie !cznoci 

przewodowej i bezprzewodowej oraz pod!czenie obiektów do istniejcych lub 
projektowanych obiektów i sieci telekomunikacyjnych. Naley dy do tego aby dostpne by!y 
wszelkie noniki informacji: sie telefonii komórkowej lub stacjonarnej, internet czy telewizja 

cyfrowa.  

4.2.2 Zaopatrzenie w ciep!o 

Gmina Witkowo propaguje systemy alternatywnego ogrzewania gospodarstw, w celu 

ograniczenia �niskiej emisji�, czyli emisji py!ów i szkodliwych gazów do otoczenia. 
Preferuje si zamian kot!ów i paliw dla indywidualnych gospodarstw domowych na gazowe, 
olejowe czy elektryczne, które charakteryzuj si najwikszym procentem redukcji �niskiej 

emisji�.  

4.2.3 Zaopatrzenie w gaz 

W zwizku z tym, e przez teren gminy przebiega gazocig dystrybucyjny wysokiego 
cinienia DN 200, relacji Trzemeszno � Witkowo, przy okrelaniu zasad zagospodarowania 
terenu w pobliu przedmiotowego gazocigu wysokiego cinienia naley uwzgldni stref 
kontrolowan, która wynosi 3 metry na kad stron od osi gazocigu, zgodnie z przepisami 
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odrbnymi. Dopuszcza si pewne odstpstwa od tej odleg!oci w porozumieniu z operatorem 
sieci.  
Naley zachowa strefy kontrolowane dla pozosta!ych gazocigów, zgodnie z przepisami 
odrbnymi.   

Przewiduje si dalsz realizacj sieci redniego i niskiego cinienia, która bdzie dostarcza!a gaz 

bezporednio do odbiorców.  

 4.2.4  Zaopatrzenie w wod. 

Przewiduje si dalsz rozbudow sieci wodocigowej g!ównie w pó!nocnej czci gminy, jej 

modernizacj i remonty, g!ównie w zakresie:  

� sieci istniejcej,  

� studni g!binowych pracujcych na potrzeby stacji uzdatniania wody, � stacji 

uzdatniania wody znajdujcych si w Witkowie oraz Gorzykowie.   

W zakresie zagospodarowania terenu w pobliu studni g!binowych naley wzi pod uwag stref 

ochrony bezporedniej studni, któr naley m.in. zagospodarowa zieleni  oraz ograniczy do 
minimum przebywanie na niej osób postronnych. Nie przewiduje si lokalizacji nowych uj 

wody.   

 4.2.5  Kanalizacja. 

� Ustala si rozbudow istniejcej sieci kanalizacyjnej, g!ównie na pó!nocno � wschodnie 
tereny gminy.  

� Dopuszcza si odprowadzenie cieków do szczelnych zbiorników bezodp!ywowych na 
obszarach, na których nie ma obecnie sieci kanalizacyjnej. Rozwizanie takie naley 
traktowa jako rozwizanie tymczasowe, do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej.  

� Dopuszcza si rozbudow i modernizacj istniejcej oczyszczalni cieków.  

� Nie przewiduje si lokalizacji nowej oczyszczalni cieków na terenie gminy Witkowo.  

 4.2.6  Gospodarka odpadami. 

Celem gminy Witkowo jest rozwój i dalsze utrzymanie selektywnej zbiórki odpadów, wzrost 

stopnia wykorzystania surowców wydzielonych ze strumienia odpadów komunalnych, 
dalsze usuwanie wyrobów zawierajcych azbest, likwidacja dzikich wysypisk.  

Dopuszcza si rozszerzenie istniejcej lokalizacji sk!adowiska odpadów, wy!cznie poza 

terenami lasów.  

Dodatkowo Gmina bierze udzia! w tworzeniu i organizacji systemu gospodarowania 

odpadami komunalnymi wraz z budow Zak!adu Zagospodarowania odpadów w Lulkowie 
(powiat gnienieski, woj. wielkopolskie) oraz wdraa nowe rozwizania gospodarowania 
odpadami komunalnymi wynikajce z przyjtych za!oe dla ZZO Lulkowo. Nie przewiduje si 

lokalizacji nowego sk!adowiska odpadów na terenie Gminy.  

 4.2.7  Energia elektryczna. 

Elektroenergetyczna sie przesy!owa 

Przez teren gminy przebiegaj fragmenty napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV 

relacji Ptnów � Czerwonak, która stanowi wany element sieci przesy!owej krajowego 
systemu elektroenergetycznego. Przy okrelaniu zasad zagospodarowania terenu w  

  

pobliu  powyszych  fragmentów  linii  energetycznej  naley  uwzgldni 
 pas technologiczny o szerokoci 50 metrów (po 25 metrów od osi linii w obu kierunkach). 
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Dla terenów znajdujcych si w pasie technologicznym obowizuj ograniczenia w 
zagospodarowaniu i w ich uytkowaniu, zgodnie z przepisami odrbnymi.  
Na terenie gminy ustala si moliwo eksploatacji i modernizacji istniejcej 

elektroenergetycznej linii przesy!owej o napiciu 220kV.  

Elektroenergetyczna sie dystrybucyjna 

Ustala si zgodne z przepisami odrbnymi ograniczenia w zagospodarowaniu terenów:  

� pas ochronny, liczony od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii napowietrznej 110 
kV i wynoszcy po 15 metrów na kad stron,  

� pas ochronny, liczony od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii napowietrznej 15 
kV i wynoszcy po 5 metrów na kad stron,  

� pas ochronny, liczony od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii napowietrznej 0,4 
kV i wynoszcy po 3 metry na kad stron.  

Dla terenów znajdujcych si w pasie ochronnym obowizuj ograniczenia  w 

zagospodarowaniu i w ich uytkowaniu, zgodnie z przepisami odrbnymi.  

Dopuszcza si dalszy rozwój sieci dystrybucyjnej o napiciu 110 kV i niszym w celu zasilania 
nowych odbiorców, natomiast potrzeby rozbudowy lub modernizacji sieci wynika bd z 

planów rozwojowych gminy.  

 4.2.8  Odnawialne ród!a energii. 

Celem w przyjtej przez Sejm w 2000 r. Strategii Rozwoju Energetyki Odnawialnej, jest 
zwikszenie udzia!u energii ze róde! odnawialnych w bilansie paliwowo - energetycznym 
kraju do 7,5% w 2020 r. w strukturze zuycia noników pierwotnych.   

Dopuszcza si zgodn z przepisami odrbnymi lokalizacj:  

� urzdze do wytwarzania energii z odnawialnych róde! energii o mocy przekraczajcej 

100 kW (za wyjtkiem biogazowni), w obszarach ich potencjalnej lokalizacji, 
wyznaczonych na rysunku studium. W przypadku lokalizacji elektrowni wiatrowych, 
sugeruje si oddalenie turbin wiatrowych od zabudowy mieszkaniowej o postulowan 

odleg!o 1000 m,   

� instalacji, wykorzystujcych odnawialne ród!a energii o mocy nie przekraczajcej 100 kW 
(za wyjtkiem biogazowni) po !cznym spe!nieniu poniszych warunków: - teren 

przeznaczony pod ww. instalacje musi by zlokalizowany na terenie rolnym V lub VI 
klasy bonitacyjnej lub na terenie P,  

- teren przeznaczony ww. instalacje musi by zlokalizowany poza terenami objtymi 
formami ochrony przyrody,   

� indywidualnych systemów wykorzystania niekonwencjonalnych róde! energii o mocy 

nie przekraczajcej 100 kW.  

W przypadku lokalizacji urzdze do wytwarzania energii z odnawialnych róde! energii o 

mocy przekraczajcej 100 kW w ich strefach ochronnych bd obowizywa!y ograniczenia w 
zabudowie i zagospodarowaniu terenu. Sugeruje si oddalenie elektrowni wiatrowych od 
zabudowy mieszkaniowej o postulowan odleg!o 1000 m. W strefach ochronnych obszarów 

lokalizacji urzdze do wytwarzania energii z odnawialnych róde! energii o mocy 
przekraczajcej 100 kW powinny zamkn si wszystkie niekorzystne oddzia!ywania 
inwestycji, a g!ównie ha!as i migotanie cienia. Dlatego w strefach ochronnych obszarów 

lokalizacji urzdze do wytwarzania energii z odnawialnych róde! energii o mocy 
przekraczajcej 100 kW zakazuje si lokalizowania zabudowy podlegajcej ochronie ze 
wzgldów akustycznych, okrelonej w przepisach odrbnych.  

W przypadku lokalizacji przedmiotowych inwestycji naley dy do minimalizacji szkód dla 

rodowiska przyrodniczego.   
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Dla zapewnienia bezpieczestwa funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej, w tym 
napowietrznych linii elektroenergetycznych, naley podczas lokalizacji turbin wiatrowych 

uwzgldni stanowiska gestorów tych sieci.  

5  
Obszary, na których rozmieszczone bd inwestycje celu publicznego o znaczeniu 

lokalnym.  

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nale drogi i infrastruktura techniczna. 

Zosta!y one szczegó!owo scharakteryzowane w pkt 4. Kierunki rozwoju systemów 
komunikacji i infrastruktury technicznej.  

Dopuszcza si lokalizacj, w miar potrzeb, równie innych inwestycji celu publicznego w 

rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomociami (Dz. U. 1997 
Nr 115 poz. 741 ze zmianami) na terenie gminy Witkowo, przy czym budynki naley 

lokalizowa wy!cznie w granicach jednostek osadniczych. 

6  

Obszary, na których rozmieszczone bd inwestycje celu publicznego o znaczeniu 

ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego 

województwa i ustaleniami programów, o których mowa w art. 48 ust. 1.  

Zgodnie z ustaw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie 

zagospodarowania przestrzennego województwa istnieje obowizek uwzgldnienia zada 
rzdowych s!ucych realizacji ponadlokalnych celów publicznych, wpisanych do rejestru oraz 
zada samorzdu województwa, zawartych w programach wojewódzkich.  

Ponadto w Planie zapisane zosta!y równie propozycje zada wynikajce z szeregu 
dokumentów opracowanych dla ca!ego kraju, regionu czy dla poszczególnych inwestycji.  

Wed!ug planu zagospodarowania przestrzennego województwa wielkopolskiego 1  teren 
gminy Witkowo jest podzielony midzy stref wielofunkcyjnego rozwoju terenów otwartych i 
stref rolno-len. Ponadto cz gminy znajduje si w systemie obszarów chronionych, powidzko-

skorzciskim rejonie rekreacyjnym. Na terenie gminy plan okrela przebieg szlaku 
cysterskiego , wzd!u drogi wojewódzkiej nr 260.  

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, dotyczce obszaru gminy Witkowo, 

okrelone w planie zagospodarowania przestrzennego województwa wielkopolskiego², 
wymieniono poniej. Jednoczenie, zgodnie z ustaleniami  tego planu, przyjmuje si nadrzdn 
zasad, e przysz!e, nie ujte w niniejszym dokumencie, inwestycje celu publicznego o 

znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym mog by zlokalizowane na terenie gminy Witkowo, przy 
zachowaniu dzia!a minimalizujcych ewentualne negatywne oddzia!ywanie i skutki 

planowanej inwestycji oraz !agodzcych kolizje z docelowymi funkcjami terenów.   

6.1 Komunikacja. 

  Polityka rozwoju ponadlokalnych systemów transportowych w zakresie drogi wojewódzkiej nr 
260 polega bdzie na podniesieniu standardów technicznych do poziomu europejskiego 

dróg i odcinków dróg ujtych w sieci I i II stopnia po!cze, umoliwiajcych ich wykorzystanie 
w transporcie midzynarodowym.  

 

 

1 Uchwa!a Nr XLVI/690/10 Sejmiku Województwa Wielkopolskiego z dnia 26 kwietnia 2010 roku  w sprawie uchwalenia 

zmiany Planu zagospodarowania przestrzennego województwa wielkopolskiego.  
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6.2 Infrastruktura techniczna. 

  W zakresie infrastruktury technicznej planowana jest budowa gazocigu wysokiego cinienia 

Ø200 mm relacji Babiak � Sompolno � Kleczew � Witkowo.  

7  

Obszary, dla których obowizkowe jest sporzdzenie miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrbnych, w tym obszary 

wymagajce przeprowadzenia scale i podzia!u nieruchomoci, a take obszary 

rozmieszczenia wielko powierzchniowych obiektów handlowych oraz obszary 

przestrzeni publicznej.  

W gminie Witkowo nie wystpuje konieczno sporzdzenia miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego na podstawie nastpujcych przepisów odrbnych:  

� obowizek sporzdzenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na 

podstawie ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2013, poz. 627 ze 
zm.) nie dotyczy gminy Witkowo,  

� obowizek sporzdzenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na 

podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami 
(Dz. U.2003 Nr 162, poz. 1568 ze zm.) nie dotyczy gminy Witkowo,  

� obowizek wynikajcy z ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i górnicze (Dz. 
U. 2011 r. Nr 163, poz. 981 ze zm.), nie powoduje koniecznoci sporzdzania planów 
miejscowych.  

W gminie Witkowo nie zachodzi potrzeba przeprowadzania procedur scale i podzia!ów 
nieruchomoci.  

Ponadto w gminie Witkowo nie zachodzi konieczno sporzdzania miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego dla przestrzeni publicznych.  

Na terenie gminy Witkowo brak obecnie wielkopowierzchniowych (powyej 2000 m² 

powierzchni sprzeday) obiektów handlowych. Gmina nie zamierza równie wyznacza terenów 

pod ich lokalizacj.  

8  

Obszary, dla których gmina zamierza sporzdzi miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego, w tym obszary wymagajce zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i 

lenych na cele nierolnicze i nielene.  

Dla w!aciwej struktury przestrzennej rozwijajcych si jednostek osadniczych w gminie 
Witkowo niezbdne jest sukcesywne sporzdzanie miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego przed uruchamianiem kolejnych terenów inwestycyjnych. Terenami 

pretendujcymi do sporzdzenia planów miejscowych s nowe tereny inwestycyjne wyznaczone 
w Studium oraz tereny w granicach istniejcych jednostek osadniczych, które wymagaj 

uporzdkowania.   

Zgodnie z definicj jednostki bilansowej, plany miejscowe powinny by sporzdzane dla ca!ej 
powierzchni jednostki. W wyjtkowych sytuacjach, dopuszcza si sporzdzenie mpzp dla czci 

jednostki bilansowej.  

Wymaga si uchwalania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego dla 

terenów, na których bd lokalizowane dopuszczone ustaleniami studium instalacje, 
wykorzystujce odnawialne ród!a energii o mocy przekraczajcej 100 kW. 
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9  Kierunki i zasady kszta!towania rolniczej i lenej przestrzeni produkcyjnej.   

9.1 Polityka kszta!towania rolniczej przestrzeni produkcyjnej.  

Wed!ug Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Wielkopolskiego 2Rolnicza 

przestrze produkcyjna podlega intensywnym przekszta!ceniom strukturalnym i 
w!asnociowym. Konieczno jej ochrony wynika nie tylko z potrzeb zachowania moliwoci 
produkcyjnych dla rolnictwa, lecz równie z obowizku zachowania rolniczego krajobrazu wsi. 

Ochrona ta polega bdzie na:  

� ochronie gleb najwyszej jakoci ( klas II i III) przed wy!czaniem z uytkowania rolniczego,  

� ochronie gleb przed zanieczyszczaniem, zmniejszaniem produktywnoci i naruszaniem 
warunków wodnych,  

� prowadzeniu dzia!a zmierzajcych do poprawy jakoci gleb, zw!aszcza w zakresie dzia!a 

zwizanych z prowadzeniem prawid!owej melioracji oraz przeciwdzia!aniem erozji gruntów,  

� poprawie jakoci gleb poprzez regulacj stosunków wodnych oraz zdolnoci retencyjnych na 

obszarach o deficytach wód powierzchniowych,  

� rekultywacji gleb zdegradowanych i zanieczyszczonych ze szczególnym uwzgldnieniem 
terenów po odkrywkowej eksploatacji kopalin,  

� prowadzeniu produkcji rolniczej dostosowanej do warunków glebowych, przy 
uwzgldnieniu wymogów ochrony rodowiska i rachunku ekonomicznego, a take 

przeciwdzia!aniu ponadnormatywnej intensyfikacji produkcji rolniczej zw!aszcza na 
obszarach gleb najwyszej jakoci,  

� zalesianiu gleb najniszej jakoci w celu zwikszenia lesistoci województwa, tworzeniu 

korytarzy ekologicznych oraz zmniejszeniu rozdrobnienia kompleksów lenych. Gleby 
najmniej przydatne dla produkcji rolniczej mog by przeznaczane równie pod uprawy 

przemys!owe i do produkcji biomasy,  

� wprowadzaniu dzia!a zadrzewieniowych (zakrzewienia i zadrzewienia ródpolne) dla 
polepszenia walorów krajobrazowych, przeciwdzia!aniu erozji i stepowieniu gleb oraz 

sp!ywowi biogenów, a take dla poprawy biorónorodnoci na obszarach gleb najwyszej 
jakoci,  

� utrzymaniu i zwikszaniu biorónorodnoci obszarów wiejskich poprzez prowadzenie 

prawid!owej produkcji rolnej uwzgldniajcej wymogi ochrony rodowiska oraz przez 
wprowadzanie ekstensywnych form gospodarowania, takich jak rolnictwo ekologiczne i 

zintegrowane,   

� ograniczeniu odprowadzanych do wód substancji szkodliwych, w tym szczególnie odp!yw 
udo wód powierzchniowych zwizków azotu ze róde! rolniczych,  

� prowadzeniu odpowiedniej, dostosowanej do okrelonych wymogów, gospodarki rolnej na 
obszarach podlegajcych ochronie prawnej, w tym ograniczenie chemizacji rolnictwa. 

Obszary zaliczone do sieci Natura 2000 s szczególnie preferowane do prowadzenia 
ekstensywnej gospodarki rolnej nastawionej na produkcj ywnoci wysokiej jakoci,  

� utrzymaniu w!aciwego bezpieczestwa ekologicznego, szczególnie w zakresie  

 

zasobów genetycznych,  

� zachowaniu wysokiej kultury i jakoci rolnictwa zwizanej z tradycj dobrego gospodarowania 
w Wielkopolsce,  

 

2 Uchwa!a Nr XLVI/690/10 Sejmiku Województwa Wielkopolskiego z dnia 26 kwietnia 2010 roku  w sprawie uchwalenia 

zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Wielkopolskiego. 
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� uwzgldnianiu naturalnych warunków dla rozwoju rolnictwa, a take rozwoju w 
specjalistycznych kierunkach, zgodnych z lokalnymi uwarunkowaniami (np. uprawa 

warzyw, kwiatów, wikliny). Na obszarze Wielkopolski preferowane jest dalsze zwikszanie 
udzia!u upraw s!ucych produkcji biomasy (jako postulatu wzrostu udzia!u energii ze róde! 

odnawialnych i paliw alternatywnych) oraz do produkcji biopaliw,  

� modernizacji i zwikszeniu konkurencyjnoci i dochodowoci gospodarstw rolnych,  

� zrównowaonym stosowaniu pestycydów oraz racjonalnym gospodarowaniu nawozami � 

przeciwdzia!aniu nadmiernej chemizacji rolnictwa zgodnie z obowizujcymi przepisami,   

� prowadzeniu produkcji zwierzcej ze szczególnym uwzgldnieniem przestrzegania 

maksymalnej obsady zwierzt oraz stosowania nawozów naturalnych. Na obszarach gdzie 
produkcja ta przekracza ustalony przepisami poziom, konieczne s dzia!ania zmierzajce 
do odpowiedniego dostosowania wielkoci produkcji zwierzcej. Dalszy jej rozwój w fermach 

o obsadzie co najmniej 210 DJP, zaliczonych do przedsiwzi mogcych zawsze znaczco 
oddzia!ywa na rodowisko naley prowadzi zgodnie z obowizujcymi przepisami, ze 
szczególnym uwzgldnieniem uwarunkowa zwizanych z ochronrodowiska,  

� stosowaniu zalece Kodeksu Dobrej Praktyki Rolniczej i Zwyk!ej Dobrej Praktyki Rolniczej 
oraz innych przepisów przy prowadzeniu dzia!alnoci rolniczej, zw!aszcza w zakresie 

intensywnej produkcji rolinnej i zwierzcej,  

� wspieraniu rozwoju dzia!alnoci gospodarczej o charakterze rolniczym i pozarolniczym dla 
dywersyfikacji róde! dochodów ludnoci wiejskiej oraz przeciwdzia!aniu zjawisku 

bezrobocia ukrytego,   

� wspieraniu rozwoju agroturystyki i innych form rekreacji na obszarach wiejskich, ochronie 

dziedzictwa kulturowego, a take specyficznego charakteru, krajobrazu i tradycji 
wielkopolskiej wsi,  

� optymalnym wykorzystaniu programów pomocowych dla rolnictwa i rozwoju obszarów 

wiejskich, dotyczcych zw!aszcza wsparcia dla gospodarki rolnej prowadzonej na 
obszarach o niekorzystnych warunkach gospodarowania, obszarach cennych 
przyrodniczo (programy rolno-rodowiskowe) oraz na obszarach niekorzystnych zjawisk,  

� lokalizacji elektrowni wiatrowych, a take innych obiektów zwizanych z rozwojem 
infrastruktury technicznej na terenach rolnych, dostosowanej do lokalnych uwarunkowa, 

uwzgldniajcych midzy innymi, wymogi ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz 
ochrony krajobrazu wiejskiego.  

W gminie Witkowo due znaczenie powinna pe!ni funkcja rekreacyjna i agroturystyczna, która 
stwarza!aby moliwoci wprowadzenia na szerok skal tej funkcji jako wsparcie gospodarstw 

rolnych. Równoczenie naley na szerok skal wprowadzi produkcj roln o charakterze 
ekologicznym uwzgldniajc wymogi ochrony rodowiska. Ze wzgldu na walory i stan rodowiska 
w gminie, moliwa jest produkcja zdrowej ywnoci. Wprowadzanie nowych technologii musi 

uwzgldnia rachunek ekonomiczny, co pozwoli na polepszenie sytuacji ekonomicznej 

mieszkaców obszarów wiejskich.  

9.2 Polityka kszta!towania lenej przestrzeni produkcyjnej. 

Wskazane jest powikszenie powierzchni lasów na terenach s!abych gleb, o ile nie stoi to w 

sprzecznoci z celami ochrony przyrody.  

Dopuszcza si zalesienia na terenie gminy po !cznym spe!nieniu poniszych warunków:  

  

� gdy teren predysponowany do zalesienia znajduje si poza obszarami, oznaczonymi w 

za!czniku graficznym symbolami: A_R, B_R, C_R, D_R;  

� zalesienie jest zgodne z przepisami odrbnymi.  
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10 Obszary naraone na niebezpieczestwo powodzi.  

    

W gminie Witkowo brak obszarów naraonych na niebezpieczestwo powodzi.  

11 Obszary naraone na niebezpieczestwo osuwania si mas ziemnych.  

W gminie Witkowo brak obszarów naraonych na niebezpieczestwo osuwania si mas 

ziemnych.  

12 Obszary wymagajce przekszta!ce, rehabilitacji lub rekultywacji.  

Obszarami na terenie gminy Witkowo, które wymagaj przywrócenia im wartoci uytkowej, a 
przede wszystkim równowagi w rodowisku przyrodniczym poprzez rekultywacj i rewitalizacj, 

s tereny powyrobiskowe.     

Celem nadrzdnym powinno by poprowadzenie procesu rekultywacji w taki sposób, aby 
przywróci rodowisku stan jak najbardziej zbliony o tego, który wystpowa! tu przed 

rozpoczciem eksploatacji. Dominowa!y wtedy funkcje rolnicze i lene. Pomimo zniszczenia 
naturalnej pokrywy glebowej, przy zastosowaniu odpowiednich rodków technicznych moliwe 

jest wykorzystanie tego obszaru do uprawy ziemi i wypasu zwierzt hodowlanych oraz 

prowadzenia gospodarki lenej.   

13 Granice terenów zamknitych i ich stref ochronnych.  

W gminie Witkowo wystpuj wojskowe tereny zamknite. Ich granice zosta!y okrelone na 

rysunku studium.  

Nie ustalono stref ochronnych dla przedmiotowych terenów zamknitych.  

14 
Kierunki i wskaniki dotyczce zagospodarowania oraz uytkowania terenów, w tym 

tereny wy!czone spod zabudowy.  

    

W niniejszym opracowaniu wyznaczono tereny, które pozwalaj w sposób jakociowy i ilociowy 
rozwija struktur przestrzenn gminy. Rozwój gminy bdzie dokonywa! si zarówno na terenach 
ju zagospodarowanych, gdzie uzupe!niana bdzie zabudowa na jeszcze wolnych parcelach, 

przez wymian zabudowy o niskich standardach uytkowych i z!ej kondycji technicznej, a take 
prowadzona bdzie rewaloryzacja, rehabilitacja i modernizacja zabudowy historycznej, a take 
modernizacja wartociowej zabudowy wspó!czesnej, cechujcej si dobrym stanem 

technicznym i poziomem wyposaenia  

   

w infrastruktur techniczn. Tereny te winny by w jeszcze lepszym stopniu wyposaone w 
infrastruktur techniczn i spo!eczn, winny mie zapewnione udoskonalone warunki obs!ugi 

komunikacyjnej, w tym parkowania samochodów.  

14.1 Tereny z ograniczeniami zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym 

wy!czone spod zabudowy.  
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  Tereny z ograniczeniami zabudowy i zagospodarowania terenu (nie dotyczy obiektów i sieci 
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej) stanowi w szczególnoci: 

� tereny gminy, objte formami ochrony przyrody - podczas zabudowy i 
zagospodarowania terenów naley bezwzgldnie przestrzega ogranicze zawartych 

w przepisach odrbnych,  

� tereny z ograniczeniami wynikajcymi z przepisów odrbnych,  

� tereny ca!ej gminy - ze wzgldu na lokalizacj lotniska wojskowego Powidz, zamiar 

wznoszenia obiektów budowlanych o wysokoci wikszej lub równej 50 m n.p.t. 
naley zg!asza  odpowiednim organom wojskowym,  

� tereny oznaczone na rysunku studium, dla których ustanowiono powierzchnie 
ograniczajce wysoko zabudowy od lotniska wojskowego w Powidzu - inwestycje 
na tych terenach powinny by zgodne z przepisami odrbnymi ,  

� tereny oznaczone na rysunku studium, dla których wyznaczono obszar 
ograniczonego uytkowania,  

� tereny wzd!u drogi Ruchocinek, Dbina, Witkowo, Ma!achowo Z!ych Miejsc - ze 
wzgldu na lokalizacj wojskowej infrastruktury teletechnicznej, inwestycje na tych 
terenach powinny by uzgadniane z Jednostk Wojskow Nr 2823 w Poznaniu, Ul. 

Babicka 1, 61-330 Pozna.  

Tereny wy!czone spod zabudowy (nie dotyczy moliwoci lokalizacji obiektów i sieci 
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej) s to w szczególnoci: 

� tereny zieleni pe!nice funkcje przyrodnicze, w pasach o szerokoci min. 30 m od 
opisanych w uwarunkowaniach, rozdzia! 3.3.1 Wody powierzchniowe rzek i 

cieków oraz ich dop!ywów, rowów melioracji podstawowej i naturalnych oczek 

wodnych,  

� tereny korytarzy infrastrukturalnych � na oznaczonych terenach rezerw obowizuje 
zakaz zabudowy i wprowadzania zieleni wysokiej z dopuszczeniem lokalizacji 

dróg wewntrznych.  

 14.2 Wytyczne dotyczce eksploatacji z!ó kruszywa naturalnego. 

  Dopuszcza si eksploatacj z!ó kruszywa naturalnego na terenie gminy po !cznym spe!nieniu 
poniszych warunków:  

� gdy teren górniczy znajduje si poza obszarami, oznaczonymi w za!czniku 
graficznym symbolami:  A_R, B_R, C_R, D_R, E_R, RZ i UZ,  

� gdy teren górniczy nie jest lokalizowany na terenie lasów,  

� eksploatacja jest zgodna z przepisami odrbnymi.  

W ramach terenów górniczych ustala si wyznaczanie filarów ochronnych, zgodnie z 

przepisami odrbnymi.  

 14.3 Kszta!towanie terenów zieleni w gminie Witkowo. 

  Na terenach zainwestowanych oraz przeznaczonych do zainwestowania ustala si: � 

zachowanie i pielgnacj istniejcej wartociowej zieleni w postaci skwerów, zieleców, 

szpalerów oraz grup drzew i krzewów, terenów zieleni rekreacyjnej,  

 

placów zabaw itp.,  

� due nasycenie zieleni terenów przeznaczonych pod zabudow mieszkaniow jedno- 
i wielorodzinn,  

� due nasycenie zieleni terenów przemys!owych i dzia!alnoci gospodarczej z 
preferencj lokalizacji zieleni izolacyjnej,  
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� utrzymanie istniejcych terenów zieleni urzdzonej (parki, skwery, zielece), jej 
pielgnacj i wzbogacanie,  

� lokalizacj zieleni w postaci szpalerów drzew i zieleni niskiej w pasach drogowych 
oraz na terenach komunikacji, tj. parkingi, place manewrowe,  

� wprowadzanie zieleni os!onowej wokó! istniejcych i projektowanych obiektów 

zaburzajcych kompozycje krajobrazów.  

 14.4 Zasady lokalizowania obiektów infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. 

� W zagospodarowaniu terenów naley uwzgldni ograniczenia wynikajce z lokalizacji 
obiektów i sieci infrastruktury technicznej oraz ich stref ochronnych. 

� W ramach poszczególnych terenów przeznaczonych pod zainwestowanie, 
dopuszcza si lokalizowanie urzdze infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.  

� Naley uwzgldni ewentualne zmiany potrzeb i technologii w zakresie infrastruktury 
technicznej.  

� Dopuszcza si na etapie sporzdzania miejscowych planów korekty przebiegu 

po!cze komunikacyjnych.  

� Dopuszcza si, w szczególnie uzasadnionych przypadkach, na terenach 

wy!czonych z zabudowy, lokalizowanie wy!cznie inwestycji celu publicznego z 
zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.  

� Dopuszcza si lokalizowanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na 

pozosta!ych terenach w granicach gminy, pod warunkiem podjcia dzia!a 
minimalizujcych ewentualne kolizje z istniejcym i projektowanym 
zagospodarowaniem terenu.   

� Na terenach wyznaczonych w studium dopuszcza si, na podstawie ustale 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moliwo lokalizacji si!owni 

wiatrowych o mocy przekraczajcej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi,  oraz 
zwizanych z nimi obiektów infrastruktury technicznej. Lokalizacja si!owni winna by 
zgodna z przepisami odrbnymi oraz warunkami, okrelonymi w rozdziale 4.2.8 

Odnawialne ród!a energii. Przy lokalizowaniu elektrowni wiatrowych naley take 
zachowa klimat akustyczny na granicy terenów objtych ochron akustyczn. 
Wyznaczone obszary maj charakter potencjalny.  

� Na terenie gminy, na warunkach okrelonych w rozdziale 4.2.8 Odnawialne ród!a 

energii, dopuszcza si, na podstawie ustale miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego moliwo lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy 
przekraczajcej 100 kW,  oraz zwizanych z nimi obiektów infrastruktury technicznej.  

� W zakresie linii elektroenergetycznych, uwzgldniajc odleg!oci skrajnego przewodu 

od osi linii oraz powyej zamieszczone odleg!oci przyjmuje si odpowiednie 
szerokoci pasa technologicznego, w którym obowizuj ograniczenia 

zagospodarowania i zagospodarowania terenu, o którym mowa w rozdziale 4.2.7 

Energia elektryczna. 

� W zakresie infrastruktury gazowniczej, ustala si uwzgldnienie stref, gdzie obowizuj 

ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu, o których mowa w rozdziale 
4.2.3 Zaopatrzenie w gaz.  

 

 14.5 Wskaniki dotyczce zagospodarowania oraz uytkowania terenów. 

    14.5.1 Postulowane wielkoci dzia!ek budowlanych. 

Lp. Lokalizacja dzia!ek budowlanych Sugerowana minimalna wielko dzia!ek 

budowlanych  
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1  poza jednostkami bilansowymi, w obszarze 

rolniczej przestrzeni produkcyjnej  

 3 ha  

2   na terenach A_R,   700 m2  

3   na terenach B_R  800 m2 

4   na terenach C_R  1000 m2 

5   na terenach D_R  700 m2 

6   na terenach E_R  1500 m2 

7   na terenach RZ  1500 m2   

8   na terenach UZ  Postuluje si zagospodarowanie terenów w 

granicach jednostek osadniczych (bez 

parcelacji terenów), wed!ug jednej koncepcji 

funkcjonalno-przestrzennej.  

9   na terenach P  2000 m2 

    14.5.2 Ustalenia ogólne. 

    Jednostka bilansowa � wyodrbniony na rysunku studium teren o okrelonym 

symbolu.  

W zagospodarowaniu gminy naley bezwzgldnie przestrzega zakazów, nakazów i  

ogranicze,  wynikajcych z przepisów odrbnych.  

Odniesienia w tekcie studium do aktów prawnych aktualnych na dzie uchwalenia 

studium, nie powoduj niewanoci dokumentu po zmianie tych aktów prawnych.  

Miejscowe plany okrel szczegó!owe ustalenia dotyczce powierzchni zabudowy, 
podzia!u funkcjonalnego, lokalizacji dróg publicznych i innych terenów komunikacji 

oraz rodzaju architektury i parametrów zabudowy.   

W ramach poszczególnych terenów przeznaczonych pod zainwestowanie, dopuszcza 
si lokalizowanie funkcji uzupe!niajcych: terenów komunikacji, zieleni (w tym ogrodów 

dzia!kowych) oraz sportu i rekreacji.  

W ramach poszczególnych terenów przeznaczonych pod zainwestowanie, dopuszcza 
si w planach miejscowych pozostawienie dotychczasowego sposobu uytkowania 

terenów.  

Na etapie sporzdzania miejscowych planów, dopuszcza si, w przypadku zaistnienia 

koniecznoci, wyznaczenie obszarów wymagajcych przeprowadzenia  

  

scale i podzia!ów nieruchomoci.  

Zalesienia zgodnie z rozdzia!em 9.3 Polityka kszta!towania lenej przestrzeni 
produkcyjnej.  
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Eksploatacja kopalin zgodnie z rozdzia!em 14.2 Wytyczne dotyczce eksploatacji 
rozpoznanych kopalin.  

Ustala si zachowanie oznaczonych na rysunku studium cmentarzy i ogrodów 

dzia!kowych.  

    14.5.3 Ustalenia dotyczce zagospodarowania oraz uytkowania terenów 

poszczególnych jednostek bilansowych. 

    W poniszej tabeli oraz za!czniku graficznym okrelono przeznaczenie terenów oraz 

sposób ich zagospodarowania.  

    14.5.4 Ustalenia szczegó!owe dla jednostek osadniczych. 

symbol  ustalenia  

A_R Teren wielofunkcyjnej zabudowy w obszarze miasta. 
Ustala si:  

1. zachowanie historycznych struktur przestrzennych w granicach ochrony 
konserwatorskiej,  

2. utrzymanie i pielgnacj historycznych wartoci obiektów i ich otoczenia.  

Dopuszcza si:  

1. zachowanie istniejcej zabudowy;  

2. lokalizacj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;  

3. lokalizacj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;  

4. lokalizacj obiektów zwizanych z prowadzeniem nieuciliwej dzia!alnoci 
gospodarczej i us!ug;  

5. lokalizacj obiektów handlowych o powierzchni sprzeday do 2000 m²;  

6. lokalizacj obiektów do obs!ugi turystyki, sportu i rekreacji; 

7. lokalizacj innych obiektów uytecznoci publicznej, a w szczególnoci 

mieszczcych us!ugi kultury, owiaty, kultu, administracji, ochrony zdrowia i 

opieki spo!ecznej oraz budynków zamieszkania zbiorowego.  

B_R Teren wielofunkcyjnej zabudowy w obszarze miasta oraz w zwartych 
jednostkach osadniczych wikszych wsi. 
Dopuszcza si:  

1. zachowanie istniejcej zabudowy;  

2. lokalizacj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;  

3. lokalizacj zabudowy zagrodowej;  

4. lokalizacj obiektów zwizanych z prowadzeniem nieuciliwej dzia!alnoci 
gospodarczej i us!ug, oraz handlu o pow. uytkowej do 400 m²;  

5. lokalizacj obiektów do obs!ugi turystyki, sportu i rekreacji; 

6. lokalizacj innych obiektów uytecznoci publicznej, a w szczególnoci 

mieszczcych us!ugi owiaty, kultu, administracji, ochrony zdrowia i opieki 

spo!ecznej. 
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C_R Teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych ma!ych 
wsi. 
Dopuszcza si:  

1. zachowanie istniejcej zabudowy;  

2. lokalizacj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;  

3. lokalizacj zabudowy zagrodowej;  

4. lokalizacj obiektów produkcji rolniczej;  

5. lokalizacj obiektów zwizanych z prowadzeniem nieuciliwej dzia!alnoci 
gospodarczej i us!ug ( w tym owiaty i kultury) oraz handlu o pow. uytkowej do 
200 m²;  

6. lokalizacj obiektów zwizanych z turystyk i agroturystyk. 

D_R Teren zabudowy letniskowej. 
Dopuszcza si:  

1. zachowanie istniejcej zabudowy;  

2. lokalizacj zabudowy letniskowej;  

3. lokalizacj us!ug oraz handlu o pow. uytkowej do 200 m²;  

4. lokalizacj obiektów zwizanych z turystyk (w tym budynków zamieszkania 
zbiorowego), sportem i rekreacj;  

5. lokalizacj innych obiektów uytecznoci publicznej, a w szczególnoci 

mieszczcych us!ugi kultury.  

E_R Teren wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej i skoncentrowanej dzia!alnoci 
gospodarczej. Dopuszcza si:  

1. zachowanie istniejcej zabudowy mieszkaniowej i jej ochron przed 
niekorzystnym oddzia!ywaniem dzia!alnoci gospodarczej, us!ug i handlu;  

2. lokalizacj obiektów zwizanych z prowadzeniem dzia!alnoci gospodarczej, 
us!ugami oraz handlem o powierzchni sprzeday do 2000 m²;  

3. dopuszcza si lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej na zasadach okrelonych 

w planie miejscowym.  

RZ Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza zwartymi jednostkami 
osadniczymi. 
Dopuszcza si:  

1. zachowanie istniejcej zabudowy;  

2. lokalizacj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;  

3. lokalizacj zabudowy zagrodowej;  

4. lokalizacj obiektów produkcji rolniczej;  

5. lokalizacj obiektów zwizanych z prowadzeniem nieuciliwej dzia!alnoci 
gospodarczej;  

6. lokalizacj obiektów zwizanych z turystyk i agroturystyk.  

UZ Teren zabudowy us!ugowej w zieleni. 
Dopuszcza si:  

1. zachowanie istniejcej zabudowy;  

2. lokalizacj zabudowy us!ugowej zwizanej z wypoczynkiem, sportem,  i rekreacj;  
3. lokalizacj zabudowy us!ugowej zwizanej z turystyk, wy!cznie w granicy 

jednostek bilansowych UZ w miejscowoci Gaj.  

Zakazuje si:  

1. zmian ukszta!towania terenu poza niezbdnymi do posadowienia budynków;  

2. podzia!ów na dzia!ki rekreacji indywidualnej.  

 



�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�������� 	� 
	����������� 
������� ��� �������������� �����  ��!�"��!� �� #�$"����� 	� ����� ���

%��$�&���� ����� �'� �� �&������ &�	��$(&������ ��� �&��	(�	����� 	����� )$
��
� 
���
�"���*�

��"���
�"+�� 	����&����������� &�	��$�	������� �����#�$"���� ��%�� 	����� !��$� 
!���������


��"
��$��������	�+,�"�&�%���������������������$����!����������#�$"���'�

-�$����	������ )$
��
� 
���
�"���*� �� "���
�"+�� 	����&����������� &�	��$�	������� �����

#�$"���������"��.%�������������	��$"����
��"
��$��������	�+,�"�&�%��'�

#� ������ 	����� )$
��
� �&�����	���� 
�$�%����� �� 	�"������ �"$
�%���� ���$/&
!(�����


��"
��$��������	�+,�"�&�%��0�������	���/��	�1��	������	��$������	��(�	��"
����2��	��'�

�

�

�

�

�

�



��� �	�%/�
� ��� �&���2�"/� 	�"���
� 	����� )$
��
0� "$+��� ��%�� !��$� ���(�	���� 
!���������


��"
��$�������� 	�+,� "�&�%��0� ��$����	������
�$�%����� )$
��
��� 	�"������ 
���
�"���*�

��"���
�"+��	����&�����������&�	��$�	��������%��$����+�0����"$+��������$/&
!(�	��,��"�&�%��0�

&�	��$�!(�1�	�	���'�������)$
��
������&�����	���������2
�"�!���%��$����+��������������


��"
��$��������	�+,�"�&�%��0�	�����
!(�
�$�%������1���(	
!(�����)$
��
�
���
�"���*�

��"���
�"+�� 	����&����������� &�	��$�	������� ����� #�$"���'� #� 	��(	"
� 	� &���,�	�� ����

	�����	���� "�����	��.3� �&���������� 1�%���
� $����+�� &�	�	���	������ &��� 	�1
���/� 4	�����

�$
��
� ���� ��	���	�� ������� $����+�� &�	�	���	������ &��� 	�1
���/5'� 6����$�� �� ������

	����� )$
��
� ���� �&�����	���� 
�$�%�*� ��$��	(����� ������	�� &�	���$�����!� ��� &�$�	�1��

�$��$�������	��!
�����0�	���	�%/�
����1��"���'�������	�0��1�	��+�������!(������������!��

	���	�%/�
����1��"�$�"�����1�	��+�����	��1�	��+��	��������������	���	�%/�
����1��"�$�"����

�1�	��+�'�#�����������
������"������!���������"+��	����$�������
������"��!�1��	����%
1�

�"��.%����� &�	�	� �
��$� "��!�1��	���� ������� "��!�1��	+�� &�����$�$������ 	�� �	�%/�
� ��� 1��"�

�
��$
� "��!�1��	��������"�	�3� ��%�,�0� ,�� 	������� 	� 7
��$�� "��!�1��	������!��+�	$���

���%"�&�%�"����0�	�$�����	����8�����(�������9�������)�!�"
�#�!��+�	$���#��%"�&�%�"�����

	� ����� �:������ ����� �'0� �1�	��� ����� #�$"���� &���,���� !��$� �	/.������ ������������

6����	"����� 6��"
� ;��!�1��	������ �� 6����	"�<=�����	���"����� >1�	��
� ?�����������

;��!�1��	
0� �%�� "$+����� 
�$�%���� ��"������!�� �� �����"�� ��$��	(��� "���
�"+�� �� 	�����

"�	$��$�������	�1
����0�	����&����������� ��
,�$"�������$����+���%��&�	��
� %�"�%����'����

�	�%/�
����	������������$����	��������2
�"�!���%��$����+��������������
��"
��$��������

	�+,�"�&�%���1��"�!��$��,%���.���
�	�%/����������"������!���������"+��	����$�������
������

"��!�1��	������&�	����$����	�"�����'�

�������&�����	����	���(�)$
��
��&���������(����&���$�����8������������������������

����� ��!�"��!���#�$"�����	���������%��$�&����������'0��	���	�����	����"(�"�%��
��	��������'�

�

 




